JEGYZOKONYV

amely felvételre keriilt a Tihany 1841/27 és 28 szamu ingatlanok teriiletét érinté HESZ médositas
kezdeményezés és kapcsolodo Telepiilésrendezési szerz6déstervezet kapcsan tartott egyeztetésrdl

A JegyzGkonyv felvételének idGpontja és helye:

Tihany, Tihanyi Hajés Egylet, 2024. marcius 21. 10.00 6ratol 13.30-ig

Targya: A Tihanyi Onkormanyzat (Onkormanyzat), a Félsziget-Resort Kft., mint ingatlantulajdonos és
fejleszt6 (Félsziget Resort) képvisel6i, a Révbe Eriink Egyesiilet (REE), a Magyar Természetvédék
Szovetsége (MTVSZ), valamint a Halasztelepi, Kopaszhegyi és Kenderféldi Civil Tarsasag (HKK CT)
részvételével folytatott egyeztetés a Tihany 1841/27 és 28 szamu ingatlanok teriiletét érinté HESZ
maddositas kezdeményezés és kapcsolodo Telepiilésrendezési szerz6déstervezet kapcsan

Egyeztetésen vald részvétel modja: személyesen, illetve ZOOM segitségével online médon
Jelen vannak:

(i) Tihanyi Onkormanyzat/Tihanyi Polgdrmesteri Hivatal részérél:

Dr. Nagy Rusztem Zoltdn jegyz6 (személyesen)
Lehoczky Zsuzsanna f6épitész (személyesen)

(ii) Félsziget-Resort Kft. részérdl:

Dr. Nyiri Viktor David Gigyvezet6 (személyesen)
Kovacs Gabor épitész (személyesen)
Koritsanszky Mark projektvezets (személyesen)
dr. Kiss Patricia ligyvéd (személyesen)

(iii) Révbe Eriink Egyesiilet (REE) részérél:
Korda Péter elndkségi tag (személyesen)
dr. Cseri Zsuzsanna elndkségi tag (személyesen)
Haris Gyorgy egyesiileti elnok (online)
Rutai Andrea elnokségi tag (online)
dr. Puskas Attila egyesileti tag (online)

(iv)Magyar TermészetvédGk Szévetsége (MTVSZ) részérdl
llosvay Gyorgy herpetoldgus, az MTVSZ elnbkségének tagja (személyesen) — a 12.30 perckor

elkdszont a résztveviktdl és tavozott a vonatindulas miatt

(v) Haldsztelepi, Kopaszhegyi és Kenderfoldi Civil Tarsasag (HKK CT) részérdl
Juhdsz Baldzs tag (személyesen) - 12.30 perckor elkdszont a résztveviktdl és tavoznia kellett,
miutdan llosvay Gyorgyot 6 vitte ki a vonathoz

(vi)Tovabbi jelenlévék
Dr. Téth Judit 6nkormanyzati képvisel6 (személyesen)
Bartus Sandor dnkormanyzati képvisel6(személyesen)
Juhasz Gabor 6nkormanyzati képvisel6 (személyesen)

1. Haris Gyorgy az REE elndke kdszonti a jelenlévSket és kéri az egyiittmiikddésiiket abban, hogy a
személyes és online jelenlét egyidejlsége miatt a jelenlévSk varjdk meg, ameddig a személyesen
jelenlévd Korda Péter REE elndkségi tag, mint az egyeztetés levezetd elndke megadja a résztvevék



b

szamadra a sz6t. Mindenki lehet&séget kap az alldspontja kifejtésére, illetve az egyeztetésen résztvevik
rogzithetik irdsban az észrevételeiket a felvételre keril6 jegyz6konyvben, melyet Haris Gyorgy kéri, hogy
a személyesen résztvevs egyeztet§ partnerek irjanak ald. Haris Gyorgy a résztvevék elnézését kéri, hogy
a jelen jegyz6kdnyv mellékleteként csatolt, a REE altal 6sszedllitott anyagot csak most tudtak atadni a
résztvevBk szamara nyomtatott formaban (e-mailben is megkildésre keriil, minden résztvevd szamara,
aki kéri), de mivel a Telepllésszerkezeti terv egységes szoveges részeit csak 2024. marcius 19-én késé
délutan kapta kézhez a REE, ezért korabban nem volt méd az anyag véglegesitésére és a REE elnoksége
altal tortén6 megvitatasra.

Haris Gyorgy kéri az egyeztetésen résztvevik hozzajaruldsat a fenti eljarasi rendhez és megkérdezi, hogy
hozzajarulnak-e a jelenlévék, hogy a ZOOM keretében hangfelvétel készlljon, azzal, hogy minden
hozzaszélénak jogaban all, hogy jegyz6konyvon kivili észrevételt téve a sajat felszdlaldsanal a felvétel
kikapcsoldsat kérje és kizardlag az éltala kértek kertljenek a jegyz6kényvbe belefoglaldsra.

Természetesen minden résztvevének lehetdsége van arra, hogy a mai egyeztetést kdvetGen irdsban
részletesen kifejtse az alldspontjat vagy tovabbi javaslatokat tegyen, Haris Gyorgy kéri azonban, hogy az
egyeztetésben résztvevSk e-mail Utjan ezen észrevételeiket kiildjék meg egymdsnak.

Haris Gyorgy jelzi a jelenlév6k szamara, hogy Korda Péter levezet6 elndk és dr. Cseri Zsuzsanna
osszefoglalja az egyeztetés inditdsaképpen a REE &llaspontjat, mely teljes terjedelmében a jelen
jegyz6konyv mellékleteként kerdl csatolasra.

JelenlévSk megallapodtak, hogy az egyeztetésen elhangzott dlldspontokat és észrevételeket részletesen
tartalmazo jegyzékonyvet dr. Cseri Zsuzsanna az elkdvetkezé napokban elkésziti és kikildi a jelenlévé
felek képviselGi szdmdra, melyhez észrevételeket tesznek, majd annak véglegesitését kovetben az a
résztvevdk altal aldirasra kerdil.

Korda Péter jelezte a jelenlévGknek, hogy az egyeztetésen elhangzott Félsziget Resort Kft. altal Ujonnan
javasolt, a részletes jegyz6konyvben pontosan nevesitett beépitési paramétereket és a TRSZ méddositasi
javaslatokat érint6en az egyesiilet részérdl kozgydlést kell 6sszehivni, mert az elndkség mandatuma
kozgy(lési hatarozathoz kétott. A REE kdzgy(ilés 15 napra hivhaté 6ssze.

Felek a jegyz6konyvre az észrevételeiket e-mail Utjan teszik meg, lehetéleg korreturazott formaban.

Az egyeztetésen elhangzott allaspontokat és azok litkoztetését részleteiben tartalmazé, de nem szé
szerinti jegyz6kényv a tébb, mint 3,5 dras egyeztetésrdl

Korda Péter (KP) — REE részérél, mint levezetd elndk tidvozli a jelenlévéket, kéri, hogy az Onkormanyzat
részérdl, a Félsziget Resort Kft., valamint a tobbi résztvevd részérél jelenlévék mutatkozzanak be
(Bemutatkozds megtérténik, Cseri Zsuzsanna régziti a jegyz6kényvben a jelenlévéket). Tajékoztatja a
jelenlévéket, hogy a REE részérél 6 és Cseri Zsuzsanna (CSZS)képviseli személyesen a REE-t. A
résztvevéknek kiosztja a kinyomtatott REE &ltal készitett dsszefoglaldt, ami a jelen jegyzdkonyv
mellékleteként is csatoldsra keriil, jelezve, hogy az elkildésre is keriil, arra az esetre, ha valakinek nem
jutott, illetve tovabbi példanyok nyomtathatdak ki.

KP (REE): A megbeszélést a telepiilésrendezési szerz6dés (tovabbiakban: TRSZ) kapcsan tartjuk, kilonos
tekintettel arra, hogy a HESZ moédostas koriili anomalidk, vagy pontosabban eltéré alldspontok
Utkoztetésre keriilhessenek.



Prébaltuk feltarni és végig gondolni a telekre (Megj. szerk: Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz, eredetileg
1843/23 hrsz) vonatkozd szabalyozas torténetét, mely soran mi magunk is folyton Gjabb és Gjabb
elemekre bukkantunk, ami kicsit magyarazza is ezt az elhizédo és folyamatosan valtozé beruhazéi,
fejlesztGi allaspontot, mely soran a fejlesztés probalja megtaldlni azt a modus vivedit, amivel megfelel a
szabdlyozdsnak és az egyéb Osszes kériilménynek és nem utolsé sorban a helyiek érdekeinek. Ebben a
folyamatban ott van az 6nkormanyzat, akinek ugy kell szerzédnie, hogy ebbél késébb se legyen gond.
Tobb oldalrdl alatamasztva jelen pillanatban Ugy latjuk, hogy a jelenlegi helyzet nem alkalmas a
szabalyozasra és arra, hogy a telepulésrendezési szerzGdést (TRSZ) erre hivatkozva kossik meg és
bizzunk abban, hogy a HESZ mddositassal ezek az elképzelések. Felolvasva a keziikben lévé
bevezetésbdl, nagyon fontosnak tartjuk a Kenderféldek egységes kezelését. E tekintetben ismerjik a
Félsziget Resort Kft. véleményét, mely arra hivatkozik, hogy 6§ nem az egész teriiletet vasarolta meg, csak
a két hivatkozott helyrajzi szdmu ingatlant. Azt azonban tudjuk, hogy a HESZ szabdlyozds alapjin
mindkett6 kiilonleges Svezetbe tartozott és tartozik, és ha a beépités, a HESZ mddositassal folyamatosan
valtozna, akkor egy teljesen eltérd, az eredetitél eltérd cél valdsulna meg, mint ami az Onkormanyzatnak
és Tihany teleplilésnek az érdeke. Ratérve a lényegre ez a fajta jelenlegi killonleges 6vezet szabdlyozas
teljesen kizarja az 6nallé lakdingatlanok épitését. Ezt a jelenleg tervezett HESZ-mddositassal szabalyozni
mondhatni jogszabélyellenesnek tekinthets. Az Onkormanyzat tulterjeszkedik a lehet&ségeken, amikor
HESZ paraméter valtoztatds utjan akar lakdingatlanok épitésére lehetéséget adni a kildnleges
Ovezetben.

A Kenderfoldek egységes kezelésével kapcsolatosan a kdvetkezé a véleménylink. A helyi lakossag jogos
igénye, hogy teljes egészében, a kumulativ hatasok figyelembevételével megismerhesse, milyen terilet
hasznalat tervezett a Kenderféldek tagabb értelemben értelmezett 25 hektaros teriiletén, ami egy
nagyon nagy terilet, a Tihanyi Hajds Egylett6l egészen a révig terjedd rész, az eredeti szabalyozastdl
kezd6éd6en. Csak akkor tudjuk egy ebbdl kiragadott részteriilet terhelhet&ségét felelGsségteljesen
meghatdrozni, ha ismerjik a vele szerves fdldrajzi, urbanisztikai egységet alkotd terilet tobb
részteriletének tervezett igénybevételét.

A Révbe Eriink Egyesiilet mar 2021-ben kérte ennek elvégzését, tehat az egységes kezelésnek a
vizsgdlatat, azota se sziiletett erre igazi valasz és nem is tortént meg ez a vizsgalat.

Ezzel szorosan Osszefligg a beépitetlen teriiletek dvezeti besoroldsa, ez itt elolvashatd, nem olvasom fel,
de mindezt mindenkinek lesz ideje attanulmdanyozni, viszont ugyanilyen fontosnak tartom az egységes
kezelés mellett, hogy sz6ban is megemlitsem, a beépitésre nem szant természetvédelmi teriileteknek a
sorsat. Mind a Félsziget Resort Kft. tulajdonaban allé telkek, mind a kornyezé teriletek igen heterogén
megjelenés(i képet mutatnak, amelynek tényét eddig semmilyen beépitési tanulmanyterv nem vette
figyelembe. Talalhato koztik degradalt, rehabilitaciét igényl6 beépitésre alkalmas teriiletek, jele pedig
K-SZK (Megj.: Kiilonleges — szabadid6 kézpont) besorolasban, valamint emberi hasznalatra alkalmas
kertészeti jellegli kozpark teriiletek, ZKT besorolasban, illetve természetkodzeli, a beavatkozastol
megkimélendd teriletek, ZKK besoroldasban. Ezek lehatdroldsa a megfelel6 szakmai szervezetek
bevondsdval tortént, a Magyar Természetvédbk Orszdgos Szovetségével és a Tihanyi Horgdsz
Egyesilettel stratégiai megdllapodasa van egyesiiletlinknek a teriilet kezelGjeként jogszabalyilag kijelolt
Balatonfelvidéki Nemzeti Park allaspontjat még szakmailag mértékadonak tudjuk elfogadni. Ehhez
kapcsolédik, hogy véleménylink szerint részben a természeti és foldrajzi adottsagai miatt kerilhetett
annak idején kilonleges besoroldsba a Kenderfoldek terilet.

A Cser-hegy és a Kopasz-hegy foldtani veszélyforras, kettes-harmas kategoridba tartozik, azaz
foldmozgassal, foldcsuszamldssal sulyosan veszélyeztetett teriiletek, a Kenderféldek pedig ezen
teriletek alatt elhelyezked6 lapos jellegl vizgy(ijté terllete. Ennek feltdltése, tulzott beépitése a
hivatkozott OTEK 24 § 1/A és B pontjai értelmében szintén magyarazatot szolgalnak arra, hogy miért K-
SZK lett az dvezeti besorolas. Ez természetesen részlinkrdl csak egy vélemény, azért is mondtam, hogy
magyarazatul szolgadl nekiink erre. A terllet egységes kornyezeti vizsgdlatakor a vizek vizgy(jté
terliletének megvaltoztatasanak hatasara kilonos tekintettel kell eljarni, a meglévé ingatlanallomany
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védelme érdekében. Mindezeken kivil, ahogy a teriileten most is latszik, azt a Balatonfelvidéki Nemzeti
Park teriiletén él6 allatok hasznaljdk mind él6helyll, mind itt jdrnak le inni a Balatonhoz. A terilet tulzott
megvaltoztatasa erre is indokolatlanul nagy hatdssal lenne. Tehat ugy gondoljuk, hogy a jelenlegi
szabadlyozas, ez a K-SZK szabalyozas, ezeket mind figyelembe vette. Pontosan nem tudjuk, mert nincs
meg nalunk minden anyag, hogy mi alapjan, milyen segédanyagok, vagy tanulmanyok alapjan alakult ez
ki, de tény az, hogy ezek figyelembe lettek véve, azért is killonleges dvezetként lett kijelolve.

Nem beszélek most a dontés el6készitésérdl és a dontéshozdk személyérdl, de er6sen benne vagyunk
még egy tdargyaldsos szakaszban, legaldbbis én Ggy érzem, elhamarkodott dontést nagyon
meggondolandd hozni, itt a szerz6déskotésre (Megj: TRSZ) gondolok, és miutan valasztasok eldtt is
vagyunk, az sem biztos, hogy mire dontéshozatal torténik, nem lesz-e valtozas a képvisel6-testiiletben,
valtozik-e az 6nkormanyzati vezetés.

KP (REE) folytatds: Szeretnék a gazdasagi hatasokrdl is beszélni, mert bar én nem voltam ott ezen az
utolso, viharos képvisel6-testiileti Gilésen, de az latszik, hogy a gazdasagi hatasok tekintetében sem volt
egyhangu a résztvevBknek a véleménye, ez alatt értem azt a bizonyos 45 db telekbdl és az ott épulé
hazakbdl befolydan elvart sok millié adéforintot. Az anyagunkban van egy kisebb szamitas, ami alapjan
képvisel6-testiileti Glésen elhangzott 6sszeg talan tulbecsilt és az is taldn kijelenthetd, hogy az elsé
pillantasra sok millié forintnak tind bevétel nem lehet olyan jelentds a tihanyi koltségvetésben.

KP (REE) - Osszefoglalva: a Révbe Eriink Egyesiilet (REE) m(ikodésének a harom éve alatt tobbszor
kinyilvanitotta, hogy els6sorban targyaldsos Uton szeretné rendezni a Kenderféldek sorsat. Orémiinkre
szolgdlt, hogy 2023. &szén egyeztetés kezd6dott a témaban, amely sordan kompromisszumkészséget
mutattunk tébb témaban, kiilondsen a beépitési aranyokat illetéen, jelezve ugyanakkor, hogy a tovdbbi
tobboldali megbeszélések sziikségesek még a pontos részletek kidolgozasara, ugy mint példaul a
telekosztds, az 0Osszevondsok kérdése, épililet magassag, egy telken 34llé6 éplletek szdma,
természetvédelmi szempontok szabalyozasa. Az egyesiilet tagsdga egyhangulag arra hatalmazta fel az
elnbdkséget és a jelenlévd képviselGjét, hogy a Kenderfoldek beépithet6 teriletei a hétvégi hazas, Gdulé
ovezet elbirdsait képviselje, mert a kornyezs beépitési teriiletek is ilyen épitési dvezetbe tartoznak, igy
hisziink benne, hogy létezik olyan kompromisszumos és jogszerl megoldas, amely mind tihanyi helyi
kozossége és a félsziget egésze szamara is el6nyokkel jar, az él6vilag sem szenved jelent6s hatranyt és a
befektetd ingatlantulajdonos szamara is profitabilis lehet. Enhez azonban le kell folytatni a fent emlitett
szempontrendszer szerinti folyamatokat, kiilonos tekintettel egy szabalyosan elkészitett, egységes,
el6zetes kornyezetvédelmi hatdsvizsgalatra, egy HESZ mdédositasdra az érintettek bevondasaval és az
eljarasi folyamatok soran ligyfélként valé befogaddsara. Ennyit szerettem volna el6z6leg elmondani, ami
Osszefoglalja az egyesilet véleményét preambulum-szer(ien és a kolleganém pedig hasonldan dssze
kivanja foglalni a jogi részt. Azt akarom kérdezni, hogy mi a véleményik arrdl, hogy mondjuk el mi a
magunkét és utdna észrevételezik azt, akar, vagy természetesen szlinettel is, hogy legyen idejlik az irdsos
anyagokat elolvasni, amiben minden benne van. Idénk van, kivarjuk mindenkinek a hozzdszéldsat. Amint
Haris Gyorgy is jelezte kérem a jelentkezésiiket, hogy egy moderalt beszélgetés legyen az egészbdl.
Mindent irasba foglalunk, amit a jelenlévé felek irdsba szeretnének foglalni. Mi a magunkét elmondtuk,
leis irtuk, tehat én azt gondolom, hogy most, irdsba lehet az alldspontokat foglalni, jegyz6kdnyvszerden,
de természetesen semmi akadalya az utélagos kiegészitésnek. Nagy eredménynek tartanank azt, hogyha
ami itt elhangzott és mindenki elmondott véleménye belekeriilne egy a harom fél, az Onkormanyzat, a
Félsziget Resort és az egyesiiletlink altal 6sszedllitott jegyz6kdnyvbe, amint minden fél, egy személy
aldir. Mi a véleményik? Folytassuk mi, vagy pedig elmondjak a bevezetéssel kapcsolatos észrevételiiket?

Cseri Zsuzsanna (CSZS) — REE — minden résztvevd elmondhatja a sajat allaspontjat, ami rogzitésre keriil.
a jegyz6konyv kikiildése soran mindenki észrevételeket tehet.
Juhdsz Balazs (JB) - MTVSZ és HKK CT részérél: Egyetért Korda Péter (KP) 4ltal kifejtettekkel, hogy a HESZ

madositast érintéen minden fél nyugodtan targyalva, kifejtheti a véleményét a Kenderfoldek teriiletére
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vonatkozd kornyezetvizsgalati hatastanulmany elkészilte és az azt kovetd atfogd HESZ mddositas
folyamata soran. A REE altal megfogalmazott iih dvezettel nem ért egyet. Tehdt a kdrnyezetvédelem
sziikségességében eltér a véleménylink.

Kovacs Gabor (KG) - Félsziget Resort Kft. részér6l: bemutatkozik a Félsziget-Resort részérdl, mint
épitész. Alldspontja szerint a meghallgatott tdrténeti 6sszefoglaldban olyan feltételezések is vannak,
melyekkel nem értenek egyet. 1990 Ota fejlesztési teriilet a tulajdonunkban allé terilet. Lathatéan a mai
telepllési onkormdnyzat hosszutavu szdndéka, hogy itt valamiféle beruhdzds megvaldsuljon. A
kiilonleges 6vezet ki volt mar szabalyozva, amikor tulajdonossa valtak.

A terllet mar ki volt szabalyozva, amikor idekeriltiink ezzel a szabdlyozassal, ugyanezekkel a
paraméterekkel, egyetlenegy paraméter volt, amit mi kértiink mddositani és meg is tortént, ez a
minimum telekméretre vonatkozott, amikor a minimalis 15.000 nm-es teleknagysagot levitték 7.000
nm-re a beruhdzas Gtemezhetdsége miatt. Tudjak, hogy 6nallé lakdingatlanok nem helyezhetéek el, de
az nem zarja ki egyébként lakdéplletek Iétesitését.

Amikor megvettik a telket, készitettlink egy beépitési tanulmanytervet, j6 beruhazéként megnéztik,
hogy mi a maximalis beépithet6ség. Ebbdl az jott ki, hogy egy 463 rendeltetési egységes beépités
megvaldsulhatna jogszabdlyszerlien, tehat teljesen a helyi épitési szabalyoknak megfeleléen. Az
Onkormanyzat nyilvanvaléan tudta, hogy ilyen beépitési volumen van, mi is lattuk, hogy a beépitési
paraméterek mit engednek meg, ebbdl ki is alakult egy koncepcid.

Ezt kdvetSen mar az Onkormanyzat kérte, hogy azért fékezett habzasu legyen ez a beruhazasi igény és
293 rendeltetési egységes beruhdazas, ez az, ami mar egyébként egy tervezett telekalakitasra raépitett
koncepcid. Majd ezt kezdte ugyanigy a fricskdkat kapni és az észrevételeket tobb oldalrél, mind az
onkormanyzat, mind az 6nok részérdl is. igy kezdtiik el teljesen tjra gombolni a torténetet, azt néztiik,
hogy meg lehet-e taldlni a kdz6s hangot. Az, hogy villaéplletekben gondolkodjunk kivllrél jott, ezt
figyelembe véve kialakitottunk egy Uj koncepciotervet, ami most beépitési tanulmanytervként szerepel
az Onkormanyzathoz beadott kérelmiinkben.

Ez 45 telekre osztott koncepcio, jelentésen csokkentett beépitési paraméterekkel bird KSZK dvezetbe
besorolt, HESZ médositési kérés. Azt értjiik egyébként, hogy tovébbra is ellenérzés van. Azt szerintem
kijelenthetjik egyértelmden, hogy az Gdil6hazas 6vezet szamunkra teljesen kizart kategodria és nem a
paraméterek miatt egyébként elsésorban, hanem, mert ahogy mindenki tudja a lakéépiiletnek 5%-a az
AFA-ja, mig az tdiléépiiletnek 27%. Lakéépiileteket akarnak fejleszteni ahhoz prébéljak megtaldlni a
megfelel6 paramétereket.

A 2024. novemberében benyujtott telepitési tanulmanyterv szerint a beépitési paraméterek: 18%-os
maximalis beépithetlség, 7,5 méter maximalis éplletmagassag, 9 méter homlokzati magassag, 60%-os
zoldfeliileti mutaté és 0,45 szintteriileti mutaté volt (ez utébbi kordbban nem szerepelt a HESZ-ben).
Most azért vagyunk itt, hogy egyébként taldljunk megoldast, mi azt gondoljuk, hogy ha ez a KSZK
egyébként kifogdsolhatd, akkor rendes lakddvezeti besoroldsban gondolkodjunk, a beépitési
tanulmdnyterv mutatja azt, ami inkdbb ilyen kertvarosias beépités, ebben az irdnyban tudnank tovabb
elmozdulni, ami tisztdzza ténylegesen a funkcidjat akkor a teleknek, a beépitési paraméterek jelents
csokkentése mellett. A beépithetGsége csokkent, tehat az a fajta kérés, hogy vizsgéaljuk meg akkor, hogy
milyen hatdssal lesz a beruhdzdas egyébként a teljes 25 ha-os teriileten, azt fogja hozni, hogy ez a tdbb
ponton csokkentett beépités kevésbé befolyasolja majd a kdrnyezetet, mint hogyha az eredeti, jelenleg
hatdlyos szabalyozasi tervvel egy sokkal nagyobb beruhazas valdsult volna meg. Ez egy erGs visszalépés.

KP (REE): A probléma, hogy a kiildnleges szabadid kézpont dvezeti besoroldsa nem tagithaté.



KG (Félsziget Resort): nem ragaszkodunk a kiilénleges 6vezethez.
KP (REE): Az 6vezeti besorolas véltoztatasa tobb éves folyamat

KG (Félsziget Resort): Az eljarasi rend hatdsagi oldalrdl nem tart évekig. Nemcsak Gitkoztetni szeretné m
az allaspontokat, hanem a mai napon megallapodni a beépitési paraméterekben.

KP (REE): az iitkdzési pont, hogy ez a HESZ mddositas nem alkalmas az eredeti szabalyok feliilirasara. Mi
most nem méretekben, négyzetméterben, meg szélességben szeretnénk paraméterekrél beszélni, mert
nem alkalmas a HESZ médositas ennek az egész ligynek a feloldasara. Csak a jelenlegi HESZ mddositas
jogszeriiségérél beszéliink. Tehat ez az alapvetd (itkdzési nagy pontunk, hogy ezt HESZ médositdssal, ezt
a beruhdzast ilyen mértékben, ennyire eltérve az eredeti szabalyozastél nem lehet kezelni. Atadom a
sz6t Zsuzsanak a jogi megkozelités végett.

CSZS: A 2024. november 30-i képviselStestileti Giléshez és a Telepitési tanulmanytervhez kapcsoldddan,
annyi kiegészitést fliznék, hogy a telekparcellazasi szandék mellett vallaltak az épitési paraméterek
kozott a teljes terlletre a telkenként az egy db épiiletet, ami maximum két rendeltetési egységet
tartalmazhat és maximum 180 nm épiilet teriiletet/telek.

Nekink két alapvet6 problémank volt, amikor bekapcsolddtunk. Az egyik a beépités lehetGségérdl, a
beépitési paraméterekrdl vald egyeztetés, novemberben még nyitva maradt, hogy tovabbi egyeztetések
legyenek, a masik pedig a megfelel§ teleplilésrendezési szerz6dés, mert a novemberi telepitési
tanulmanyterv, amit kaptunk, az egy messze nem olyan szint( anyag volt, mint amit példaul kordbban
kapott az Onkormanyzat, példaul a 2019-es Vélgyzugoly &ltal készitett telepitési tanulmanyterv, amivel
az akkori HESZ médositast el6készitették, tehat ebbdl azt lattuk, hogy itt valéjaban egy koncepcié
nagyon lazan és alatamasztas nélkul kerilt asztalra, azzal a Félsziget Resort Kft. altali kommunikacidval
a képvisel6k és a REE felé, hogy valdjaban a Félsziget Resort mar nem akar épitkezni, hanem telekalakitas
utjan értékesiteni akarja a telkeket.

A Telepitési Tanulmanyterv alapjan dont az Onkormanyzat arrdl, hogy tdmogatja-e a fejlesztGi
szandékot, de a Telepitési Tanulmanytervnek olyan min&séglinek kell lennie, hogy az alapjan az
Onkormanyzat telepilésrendezési szerzédést tudjon kotni.

Azzal kapcsolatosan, hogy lako rendeltetés elhelyezhetG-e a teriileten (2023. november 22-i Telepitési
Tanulmanyterv, mely alapjan a képviselGtestiilet 2023. november 30-an dontott a beruhdzéd
telekparcellazasi szandéka mellett, venné ki a nem 6nallé laké megkotést) felhivnam a figyelmet djra a
Volgyzugoly Kft. altal 2019-ben a fejleszt6é megbizasabdl készitett kb. 55 oldalas Telepitési
Tanulmanytervre, mely soran éppen 388 rendeltetési egységet kivantak megvaldsitani. Ekkor
maédositottdk a HESZ-t a minimalis teleknagysag csokkentése érdekében (Megj: 15.000 nm-rél 7.000 nm-
re Id. fent). Ez a telepitési tanulmanyterv részletesen kitért a beruhazas minden fontos paraméterére, a
kézmdvekre stb. és kifejezetten rogzitette, hogy 6nalld laké nem épithetd a kilonleges dvezeten beliil.
Ehhez viszonyitva a 2023. novemberi Telepitési Tanulmanyterv meglehet&sen hianyos tartalmu és nem
alkalmas a Telepiilésrendezési szerz6déshez sziikséges kockazatok atlatasara az Onkormanyzat szamara.
Lehoczky Zsuzsanna (LZS) — Onkormanyzat - telepiilési f6épitész Tihany: Jogszabdly rogziti a Telepitési
Tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit.



CSZS (REE): Azért ez nem teljesen igy van, mert valdjaban onkormanyzati, f6épitészi és jegyzdi
szempontbdl, amennyiben a képvisel6-testiiletnek jé dontésel6készité anyagot akarnak adni, mint
ahogy ez a hivatkozott korabbi HESZ mddositas alkalmaval tortént, akkor dssze lehet hasonlitani a két
anyagot, hogy hogy néz ki a két anyag (Megj.: Vélgyzugoly 2019-es Telepitési tanulmdnyterv és a 2023.
november 22-i Telepitési Tanulmdnyterv), ami ég és fold.

LZS (Onkorményzat): Valaszt szeretnék adni. Telepitési tanulmdnyterv tény, hogy nem olyan
részletességl, amilyet Onok elképzeltek, de mivel beépitési intenzitds csdkkenése iranti kérelmet
nyujtott be fejlesztd, alkalmasnak itéltiik arra, hogy képvisel6 testiilet elé tarjuk a dontés meghozatalara.
Ezt november 30-an tamogattak azzal a kitétellel, hogy telepiilés rendezési szerz6désben ez még
pontositasra keriljon, de addig nincs olyan terv, amig nincsen valamilyen szinten egy elkotelez6dés,
hogy &k is a telepuléstervezésben meg tudjdk kotni a szerz6dést, mondjuk elkezdjenek az anyagon
dolgozni. Kés6bb lesz majd részletesebb terv.

CSZS (REE): Nem, én azt mondom, hogy miutan a telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése pillanataban
az 6nkormanyzatnak, amennyiben tényleg egy j6 és felelGsségteljes dontést akar hozni, akkor olyan
anyag alapjan tud donteni, ami valdjaban feltdrja azokat a kérdéseket, amit a telepiilésrendezési
szerz6désben kellene szabdlyozni. Szerintem ez a telepitési tanulmanyterv tartalmilag nem olyan
mindségli, ami ezt a szintet szerintem eléri, és pont ez valtotta ki azt, hogy amikor a telepiilésrendezési
szerz6dést megkaptuk, akkor lattuk, hogy részben disszonancia van benne, tehat ellentmondott a
képvisel6 testiileti dontésnek is. Tovabbd nem atgondolt és teljeskor(. Bizonyos kotelezettségeket
tartalmaz, de azoknak sem tartalma, sem hatarideje nincs. Rendszerben kell gondolni ra, ez nagyon
fontos dokumentum, mert részben a telepiilésrendezési szerzédés a telepitési tanulmanyterv alapjan
kellene, hogy megsziilessen, majd a telepilésrendezési szerz6désben meghatarozottak alapjan torténik
meg a tervezével valé szerz6dés. Tehat az Onkormanyzat részére a legfontosabb az valéban a
teleplilésrendezési szerz6dés, ha mar ezen telepitési tanulmanyterven nem lattak kifogasolni valét.
Most van az a pillanat és tényleg ez szerintem nem egy rossz forum és irany az egyeztetések folytatdsara,
az, hogy elkezdtlink beszélni réla, mert ugye asztalra tudjuk tenni 6ndk is, mi is és minden tovabbi
résztvevé azokat a szempontokat, amit érdemes mérlegelni ezen dokumentum megkotése soran.

LZS (Onkormanyzat): Azt kellene érteni, hogy most tovabb tudjunk lépni, és egy olyan tervet,
tervdokumentacidt, irdsos rajzi melléklettel elldtott telepiilés rendezési terv mddositasi anyagot tudjunk
véleményeztetni, vagy a partnerség egyeztetésen a nyilvanossagra bemutatni, vagy kihirdetni, ahova el
kéne jutnunk, hogy legyen ilyen terv, hogy ez a fazis még nem az a fazis, hogy a telepliilés rendezési terv
hatdrokat szab és ilyen iranyu részletességgel nem kell kitérni, hogy a kézm(ivek hogyan lesznek
bekotve.

CSZS: nem a kozmdvek fizikai kiépitésének a kiépitése a kérdés, ha nem az, hogy laké esetén az
onkormanyzati feladatot jelents infrastrukturafejlesztést, a megfeleld vizikozm{ kapacitas biztositasat
kell a beruhdzoénak biztositania.

KG (Félsziget-Resort): Az épitési engedély feltétele, hogy a kozmlivesitettség meglegyen.

CSZS: Az igaz, hogy nem, de itt olyan mérték valtozdsok vannak, mint példdul a felparcelldzott telkeknek
a sorsa sem mindegy, hogy kinek a tulajdonaban, kinek a feladata lesz ott kézm(ivet biztositani. Onok
értékesitenek egy telket. Ondk kdézmlvesitve fogjdk értékesiteni a telket, ez benne van ebben a
szerz8désben?

KG (Félsziget Resort): Benne.

CSZS: ezt majd ellendrizziik kérem, mert ezt én nem taldltam. Az benne van, hogy fizikailag ki épiti a
fejlesztd és a teljesitést az 6nkormanyzat igazolja, de nincsen ott a mdszaki tart alom (kapacitas
biztositas igazoldsa). A kozszolgaltatoval vald szerz6dések megkotése a teljesitésigazolas feltétele, csak



ugye itt az a kérdés, hogy a kozmlifejlesztés, ha sziikséges kinek a felelG6ssége és koltsége. A
Tanulmanyterv nem tartalmazza a kapacitasigényt és, hogy az rendelkezésre all.

Ezt ki szoktdk egy adott koncepcidhoz, telepitési tanulmanytervhez szamolni. Tehat most van egy
koncepcid az asztalon, de szamitas és pl. kdzm( nyilatkozat nincsen. A 2019-es Voélgyzugoly telepitési
tanulmanyterv, amit emlitettem példaként, abban is ki van szamolva, hogy annak az akkori beruhazasi
elképzelésnek, milyen kozm{ igénye van, és ez miért nincs benne ebben a telepitési tanulmanytervben,
ami ugye egyfajta tdjékoztatas lehetne?

Mindannyian latjuk, hogy tényleg nagyon sok fesziiltség gydilt fél a tihanyiakban. igy példaul attdl is
tarthatnak, hogy mondjuk rossz lesz a viznyomds vagy a mar kovetkezé fejlesztésekre vagy egy lakéhaz
épitésre nem lesz elegendd viz. A vizikézm(d, illetve a csapadékviz elvezetés elég kritikus helyzet ezen a
terlileten. Tehat a dokumentumok bekérése (alatamasztd munkarészek hidnyaban) emiatt vet6dott fol.
Példaul egy alapos Telepitési tanulmanyterv alapjan ezeket a kérdéseket megnyugtatéan tudnd a
telepulés rendezési szerz6dés kezelni.

ATelepitési tanulmanyterv szerinti laké vizié miatt érdekesek a kdzm(vek, amikor szallodat fejlesztenek,
vagy szallashely szolgdltatast, akkor az onkormdnyzati torvény szerint viszont mds a szolgaltatasi
kotelezettség az Onkormanyzat részér6l, a DRV csak Uzemeltet6je az 6nkormanyzat vizikézmd
rendszerének, tehat ez az onkormanyzatnal fog fejlesztési terhet jelenteni, hogyha ez nincsen
megfelel6en szabalyozva. A DRV feltételeket szabhat, ami nem terhelheti az Onkorményzatot, laké
esetén sem, ez aldl kell a beruhdzéonak mentesitenie.

A folyamat els6 lépése megfelelS részletezettségl és minGségl telepitési tanulmanyterv készitése
kellene, hogy legyen. Ugye itt alapvet6en tényleg az a kérdés, hogy kommunikalva az van, hogy ez egy
telekparcellazas, kozmUvesitett épitési telkek eladasa. Ebben az esetben ezek a kérdések is atlathatdak
kell, hogy legyenek.

Nyiri Viktor (NYV)- Félsziget Resort Kft: tovabbra is telekparcellazasat szeretne, de nem teljesen érti,
hogy az itt felvetett téma milyen Osszefliggésben all a HESZ-ben foglalt beépitési paraméterek
madositasaval, ami a mai egyeztetés célja lenne

LZS: Az emlitett 2019-es egy nagyobb beépitési intenzitasat, tehat 290, vagy nem tudom, hogy pontosan
mennyi volt a szam, akkor ez, valamilyen formaban megvizsgalasra kerlilt, és ez is atment szabalyozasi
tervmaddositas is lett.

CSZS: A 2019-es Volgyzugoly Telepitési tanulmanyterv rogzitette, hogy 6nallé lakét nem lehet a
kilonleges 6vezetben megvaldsitani.

A Telepllésfejlesztési Koncepcidval, a Teleplilésszerkezeti tervvel a jelenlegi Telepitési tanulmanyterv
sem mutat megfelel6séget. Sem a Telepulésfejlesztési Koncepcid sem a Telepiilésszerkezeti terv nem
enged 6nallé lakd épliletet a K-szk4 és Kszk-1-be (Megj: Félsziget Resort tulajdondban dllé kordbban
megosztott két telekingatlan jelenlegi kiilénleges teriilet- szabadid6kézpont dvezetei). Az 1. szamu
mellékletben csatolt 6sszefoglalonk tartalmazza a teleplilésszerkezeti terv szoveges részeit, amit 2024.
marcius 19-én kaptunk csak meg egy 2024. marciusi tervezet formajaban. Az Onkormdnyzat honlapjan
a telepilésszerkezeti terv mappdja ires volt.

LZS és Dr. Nagy Rusztem Zoltan (NRZ) jegyz6 — Onkormdnyzat: szerint nem iresek a hivatkozott
mappak.

Ezzel kapcsolatosan kisebb vita bontakozik ki.
LZS: irtam, hogy nincs egységes teleplilésszerkezeti terviink. Atkiildtem annak médositasat.

CSZS: jogszabalyi kotelezettség az egységes teleplilésszerkezeti terv elkészitése. A szbveges részeket
nem kaptuk meg csak e hét kedd estéjén.



Allaspontom szerint gyakorlatilag egy csupan HESZ paraméter mddositasnak latszé dologba
csomagoljak, hogy valéjaban 6vezetet akarnak valtani, ami a telepulésszerkezeti tervvel Gtkozik, és
ebbdl a szempontbdl a korabbi HESZ mdédositas is Uitkdzott a telepiilésszerkezeti tervvel (turisztikai
funkcio)

LZS: Atment és ott az allami féépitész, aki ellenérzi kiilénben nem tudta volna elfogadni a képvisels
testilet. Nem szeretném azt, hogy azt hangsulyozza, hogy eddig az 6nkormanyzat jogszabalyellenesen
fogadott el HESZ-eket, mert ha az valdban igy lenne az allami féépitész ugy visszadobja, hogy nyekken,
nem enged Ugy elfogadni HESZ médositast rendeletet, tervet, még akdr részt médositést, ha ott azok az
aldtamasztd dokumentaciok, mint szerkezeti terv, mint koncepcié nem lett volna ezzel 6sszhangban.

CSZS: Tehat On szerint, most lakét lehet kiilénleges teriileten megvaldsitani, tehat ez egy OTEK konform
és telepulésszerkezeti terv konform megolddas? A kiilonleges 6vezetben nem lehet olyan felhasznalasi
maéd, amire kiilén dvezeti besorolas vonatkozik (Megj.: OTEK).

NYV (Félsziger Resort) ligyvezetGje: Nézzlik meg a szerzGdést.

o]

KP (REE): Az 6nall6 laké épitési szandék miatt kell Gjra gondolni.
KG (Félsziget Resort): - HESZ paramétereket akar médositani.
LZS: a fejleszt§ lakdt szeretne mindenhol

CSZS: ez a gond kiilonleges 6vezeten beliil nem lehet lakét, mert arra kiildn évezettet nevesit az OTEK
és Utkozik Telepllésszerkezeti terv szerinti funkcioval. A Telepilésszerkezeti terv nem laké 6vezetként
kezeli ezt a terliletet, miként Tihany Telepiilésfejlesztési koncepcidja sem.

JB (MTVSZ és HKK TC): Az MTVSZ és a civiltarsasag szeretné jelezni, hogy a Telepulésszerkezeti
Tanulmanyterv egy targyi tévedést is tartalmaz, amikor a teriiletet nem védettként tiinteti fel, illetve
nem jelzi annak védett voltat. Pedig védett és a Balatonfelvidéki Nemzeti Park része. Emiatt mas
szempontbdl kozeliti meg a dolgokat, ezért fontos kiemelni.

llosvay Gyoérgy (IGY) — MTVSZ részér6l: Hazank els6 tajvédelmi korzete Tihany, természetvédelmi
terlilet. Mas koncepcion kellene gondolkozni. Mar vannak pozitiv példak pl. a berkek visszaallitasi tervei
Szemesen. Aminek az a lényege, hogy az ilyen elrontott erodalt teriileteket megprdébalja visszaadni a
természetnek. Tudom, hogy ezzel a tulajdonosok nem érthetnek egyet, de vannak mar olyan példak,
amikor a tulajdonos folajanlja ilyen célokra a terlletet, mert Iényegében idegenforgalmi teriilet és az
idegenforgalmat hosszabb tavra kell tervezni. Szegeden, ahol a Maros holt agaban engedtek épitkezni,
a viz visszakovetelte a jussat. Itt a Kenderfoéldeken lehet, hogy ez nagyobb a kockazat hosszabb tavon.

KP (REE): Amilyen eredeti szabalyozassal vette meg a fejleszté ezt a teriiletet tehat, amit a mostani
szabdlyozds megenged, az ellen mi se tiltakozunk. Ez alapvet6en turisztikai célbdl lett annak idején, ha
jol emlékszem a leirdasokbdl, igy lett az egész szabdlyozas kialakitva, és ez mar akkor is igy volt, amikor a
fejleszté megvette ezt a teriiletet. Ez a mostani tervezett HESZ paraméter mddositds Ugy akarja
szabalyozni, hogy az gyakorlatilag OTEK ellenes. Azt ki kell mondanunk, ezt egyébként a Zsuzsa az el6bb
elmondta. Még akkor is igy van, ha az allami f6épitész ezt latta és véleményezte pozitivan még azt se
tudjuk, azt sem tartom elképzelhetetlennek, 6 is tévedhet, mert ember.

Koritsanszky Mark (Félsziget Resort): Annyit szeretnék ehhez csak hozzatenni, hogy ne
ismételjikugyanazon paramétereket szordl széra, hanem térjink ki arra, hogy a TRSZ tényleges
szOvegezésével mi a probléma és hogy hol vannak bizonyos momentumok, amit at kell beszélni.
Szerintem egy idé utan ra kellene fordulnunk, mert kiilénben estig itt lesziink. A beruhazé részérdl,
ahogy Kovdacs Gabor kollégam is elmondta, fokozatosan visszik le a beruhdzdsnak az intenzitasat,
funkcidjat és egyre inkdbb olyan szintre alakitjuk, hogy konform legyen a kornyezé teriletekkel, és a
telepulilésképi szovetbe jobban be tudjon agyazddni. Ha mindenki visszaemlékszik, akkor volt egy
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korilbellil 6tszaz egységes koncepcidval valé indulds, amilement 293-ra, most vagyunk negyvenot darab
csaladi hazas egységnél, ami rendeltetési egységenként maximum 2. Ertékelni kellene mindenkinek azt
a fejlesztGi szandékot, hogy egyébként megvan benniink a kompromisszumkészség és tényleg nagyon
szeretnénk most mar targyilagosan azokrdl a pontokrdl targyalni, ami valéban kdz6s nevez6hoz vezet
minket, mert én azt veszem észre, most igy az elhangzottakbdl, hogy megint tul tavolrél kezdjik ezt a
torténetet vizsgalni, és arra, hogy a mai nappal, kdzdsen végeredményre tudunk jutni Ondkkel arra most
jelenleg én azt [atom egyre kevesebb az esély.

Nem tudom, hogy azt lehetne-e, hogy végig megylink pontosan akkor a szabalyozasi 6vezetnek a
paraméterein, illetve visszautalnék azért arra, hogy nekiink és az egyesilettel visszamendlegesen volt
egyeztetésiink, amelyrdl irasos, aldirt jegyz6konyv is felvételre keriilt. Az 6nkormdnyzat, az egyesiilet
elndksége, illetve Nyiri Ur részvételével tavaly novemberben, ahol egyébként mar meg is allapodtak
olyan mértéki szabalyozasi paraméter csokkentésekrdl, amiben ugy vettik ki, hogy egy kdz6s nevezé
van. Ez a k6zos nevezd, gy tlnik, hogy mindig fel- és felbomlik, mi folyamatosan rendelkezésre allunk,
és partnerek vagyunk, hogy ezeket atbeszéljiik, de nem latjuk azt, hogy ez valahogyan stabilizalédna,
meglenne a végleges egyezségnek a lehetdsége.

KP (REE): J6l I4tja, hogy nem stabilizalédik, hanem foszlik tovabb, de nem merev elutasitas az egyesiilet
allaspontja. Mert elég nagy munkat fektettek a kollégak abba bele, hogy ezt most Ujra gondoljuk.

Téth Judit (TJ) — Tihany Onkormanyzat képvisel6: Az 500 rendeltetési egység koncepcié a COVID alatt
merdlt fel, amit Tdsoki Imre polgarmester sem fogadott el. a 298 rendeltetési egység a kiindulasi pont,
amitél el lehetett indulni.

CSZS (REE). A Volgyzugoly 2019-es Telepitési tanulmanyterve is 388, nem 500 egységet vazolt. A
turisztikai cél miatt nem lehet 6nallé lakd a kilonleges Gvezetben.

NYV (Félsziget Resort): elméleti alapon lehetett volna a 498 rendeltetési egységgel szamolni. A
rendeltetési egységek fele lehet lakads, mert 6nallé lakd nem lehet. Az, hogy turisztikai 6vezet és abbdl
addddan, hogy 6nallé lakéépiiletet nem lehet elhelyezni, ez persze nem azt jelenti, hogy ne lehetne akar
az egységek fele lakas. Ez nem azt jelenti, hogy ugye nem lehet lakas, 6nalld lakdépiilet nem lehet, ez a
szabdlyozdas kicsit megzavarja azt, hogy hdny laké és hany nem lakdegységet lehet épiteni, de az
egységek szamat nem befolyasolja. Az pedig, hogy ti azt mondjatok, hogy az eddigi HESZ szabalyozas
nem volt jogszer(, mi ilyenbdl soha nem indultunk ki.

CSZS (REE): A megkapott anyagok alapjan a HESZ mddositas iitkdzott a Telepiilésfejlesztési Koncepcidval
és a Telepilésszerkezeti Tervvel.

LZS (Onkormanyzat): jogszer(i volt a HESZ médositas. A HESZ médositasnak kiilénbdzé forduldkon és
szakhatdsagon kell keresztiil menni, hogy ezt végiil elfogadja a képviselGtestiilet tehat az, hogy mas a
véleménye, ezt elfogadjuk, de azért ezt nem mondjuk igy ki, hogy jogszer(itleniil hoz dontést az
Onkormanyzat.

CSZS: A jelenleg rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan gondoljuk igy. Kilonleges szabadidé
kézponton beliil lakét akarnanak HESZ paraméter médositassal atvinni, ami ismételjiik titkdzik az OTEK-
kal és a kedden munkaanyagként megkildott Teleplilésszerkezeti terv szoveges részével.

Kiss Patricia (KiP) — Félsziget-Resort Kft. részérél: A hatalyos HESZ alapjan készitették a terveket, ne
beszéljiink jogszabalysértésrél. Kovacs Gabor, a Félsziget Resort Kft. részér6l 6sszegezné, hogy milyen
HESZ beépitési paraméter valtoztatasokat szeretnének. A szerz6déstervezetet ez alapjan készitenénk el.

KP: megfelel§ eljarast kellene lebonyolitani, de a szerz6déstervezet (TRSZ) nem errél szol.

CSZS: fontos megemliteni azt is, hogy 2023. novemberében, amikor a 2023. november 22-i Telepitési
tanulmanyterv alapjan, mar 2023. november 24-én képviselG-testiileti dontés elbterjesztés keriilt
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feltoltésre és 2023. november 30-an mar képvisel6-testiileti dontés sziletett, vagy most 2024.
marciusaban, amikor 2024. marcius 4-én keriilt 6sszehivasra egy rendkivili képviselGtestiileti lés
masnapra, 2024. marcius 5-re a szerzGdéstervezetrdl valé dontést célozva, mutatja, hogy idGprés alatt
kellene ezeket a lépéseket megtenni. Rdadasul példaul a 2023. november 30-i képvisel6testiileti Glésen
hozott dontést sem tiikrozte megfeleléen a TRSZ szévege (Megj: 1 telken maximum 1, maximum brutto
180 nm teriiletii épiilet), igaz, hogy a 2024. marcius 5-i bizottsag llésen az ott elhangzott alldspont
titkoztetések soran elhangzott, hogy a HESZ paramétervéltoztatasra vonatkozd szovegek atgondoltan
javitasra kerilnek.

NYV (Félsziget- Resort): 6k még 2023. decemberében elkiildték a TRSZ tervezetét az Onkormanyzatnak.
Szerintlik nem volt id6nyomas és szeretnének haladni.

CSZS (REE): a tagsag csak 2024. februar 16-an kapta kézhez, az Onkorményzat altal 2024. februar 14-én
megklldott tervezetet, majd néhany napon belil kaldtink levelet (Megj: 2024. februdr 19., 22. és
februdr 27.), amire a mai napig nem kaptunk valaszt.

KiP (Félsziget Resort): Kuldtink valaszt.

CSZS: nem nekiink, hanem az 6nkormanyzatnak megkuildve, az 6nkormanyzati elGterjesztéshez csatolva
(Megj.: a mai napig nem kaptuk meg a neklink cimzett 2024. februdr 29.i keltezés(i levelet, ami részét
képezte a 2024. mdrcius 4-i 6nkormdnyzati eléterjesztésnek). A REE az Onkorményzat részére tudja a
javaslatait, észrevételeit megtenni. A 2024. marcius 5-i bizottsagi Ulés keretében pedig nem volt
lehetdség tényleges egyeztetésre. Egyébként tdbb kérdést, illetve szempontot felvetettiink pl.
szerz8désatruhazas, kotelezettségek kérdése. Az Onkormanyzat csak az eljards meginditasara és a
jogszabalyok szerinti lefolytatasra koteles (a TRSZ 5.1, illetve 5.2 pontjanak ellentmondasai stb.).

KG (Félsziget Resort): megismétli, hogy készek 6vezeti valtoztatdsban gondolkodni.

CSZS (REE): A Kenderfoldeket érint6 hatasvizsgélat fontos, egy dvezet besorolas véltas soran, amikor
megjelenne egy Uj lakddvezet.

JB (HKK CT): Tihanyban kialakulna egy sokkal jobb szintézis, ha a lakossag és a civilek is bevonasra
keriilnének ebbe a folyamatba, és aminek a természetvédelem is a része.

KiP (Félsziget Resort): Szerinte nem ez a Iényeg, ne térjlink at egy masik vaganyra.
IGY (MTVSZ): védett terilet vagy sem a természetvédelemi szempontok nagyon fontosak.

KiP (Félsziget Resort): Szeretném felvazolni el6sz6r, hogy Kovacs Gabor ur (Megj: Félsziget Resort Kft.)
tett egy kijelentést, ami elkerdlte valdszin(ileg a figyelmiket, hogy az 6vezeti mddositasban a fejleszté
abszolut partner lenne és nem feltétlen lakéovezet, kisvarosias besorolasba, ugyhogy errél mindenképp
szeretnénk beszélni, mert ez azért mas megvildgitasba helyezné a TRSZ-ben foglaltakat is, illetve ha
megengedik, azért annyit hozzatennék, hogy van egy alairt megéllapodasunk Ondkkel (Megj.: REE-vel),
tehdt ha most itt Nyiri Ur helyett holnaptdl egy masik lgyvezeté keriilne kinevezésre, akkor sem
mutogathatnank arra, hogy barmikor, amit 3 évig letdrgyaltunk, vagy megallapodtunk benne, akkor
holnaptdl teljesen mas lesz, ahogy Onoknél is jogfolytonos vezet8ség van.

CSZS (REE): Ez nem megallapodas, hanem egy jegyzékonyv (Megj.:. 2023. november 24-i jeqyzékényv),
amiben benne van az, hogy még tovabbi egyeztetések lesznek, mi ezt a tajékoztatast kaptuk akkor.
Raadasul ebben a jegyz6kdnyvben foglaltaknak is ellentmondott a TRSZ HESZ paraméter médositasra
vonatkozé része, pl. a brutté épiilet teriilet maximalizalds telkenként). Ez a REE részére bizalmi hianyt
okozott. Ezért fontos ez a mai napi egyeztetés, mint mérfoldké, mert végig lehet beszélni a felmeriilt
kérdéseket. Gyakorlatilag tényleg szerintem most jutottunk el oda, hogy transzparensen latjuk a
problémadkat a mi oldalunkon az Onék oldaldn, a szandékot, a céljukat is latjuk, hogy mit szeretnének,
és hogy ebbdl lehet szerintem igy tovabb mozdulni, folytatva az egyeztetéseket. ilyen horderejli
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kérdésben ez a presszid, vagy ez az id6beli kényszer fesziltséget okozhat. Ezt az idGbeli pressziot
szeretnénk tdrgyaldsos és normdlis egyeztetési alapokon nyugvdan annak érdekében kicsit lassitani,
hogy értelmezhet6vé és feloldhatdva valjanak a problémak.

KP (REE): amig a teljes mddositas és annak kihatasai teljes egészében nem értékelhetsk, nincs értelme
a TRSZ-rél beszélni.

NYV (Félsziget Resort): nekik a teljes Kenderféldek tertiletébdl csak 5,4 ha teriletlik van. A fennmaradé
17 ha -ra vonatkozdan nem szeretne tovabbi anyagi forrds bevonasaval terveket készittetni és a teljes
Kenderfoldek teriilet szabalyozasat napirendre venni.

KP (REE): Az Onkormdnyzat jelenlévé képviseldi felé fordul (Megj: Féépitész asszony és Jeqgyzd ur felé).
Egy ilyen rendeltetési funkcid valtashoz egy folyamat vezet. Addig nem lehet szerz8déses részleteket
egyeztetni, legaldbbis mi nem akarunk, nyugodtan kimondhatjuk, ameddig a teljes vazban nem latjuk
ennek a valtoztatdsnak a folyamatat és helyét. Nem a gombhoz varrjuk a kabatot, hanem forditva.

NYV (Félsziget Resort): Az egyesilet miatt elakad a folyamat, mi visszaléplink a beépitési
paraméterekben tehat nem lesz rosszabb a helyzet.

LZS (Onkormanyzat): Egységes kdrnyezeti hatasvizsgélatra majd a kovetkez6 HESZ mddositas soran
keriilhet sor a Kenderfoldeket illetéen. Jelenlegi kéltségvetés nem tartalmazza. Ennek a jelenleg HESZ
paraméter modositasnak az alatamasztd munkarészeként kornyezeti értékelés készil.

T) (Onkormanyzati képvisel6): Sziiletett arrél onkormdnyzati dontés, hogy a 2027-es HESZ
harmonizaciét el6rébb hozzak.

KG (Félsziget Resort): Egy Uj kornyezeti hatdstanulmany is azt fogja tiikrozni, hogy mivel visszaléptek a
beépités intenzitdsaval, kisebb lesz a kdrnyezeti terhelés hatdsa, mint a jelenlegi HESZ szabalyozasnak.

KP (REE): nem biztos, hogy a tobb kisebb telekparcella kérnyezeti hatasa kisebb, mint egy lazabb, de
nagyobb beépitésnek, ahol koriilétte egyben maradhat a természeti kérnyezet.

CSZS: Patricia (Megj.: dr. Kiss Patricia, Félsziget Resort Kft.), kérte, hogy Kovdacs Gabor (Megj.: Félsziget
Resort Kft.), hadd 6sszegezze az Ujonnan javasolt beépitési paramétereket, amit szeretnének alkalmazni.
Jelezték, hogy mas dvezeti besorolasban j6 lenne a HESZ beépitési paraméterek médositasa (Megj.:
jelenlegi kiilénleges- szabadidbékézpont (K-szk) helyett lakd).

Egy el6zetes, egységes kornyezeti hatdsvizsgdlat utdn latjuk megvaldsithaténak, mivel ez a
Telepulésszerkezeti tervet is mddositja. Tehat itt valdjdban a turisztikai célra kijelolt kiilonleges dvezet
valtozna meg és az Uj 6vezet lakd lenne.

KG (Félsziget Resort): kertvarosias lakddvezet lehetne. a kérnyezeti hatasvizsgdlat miért sziikséges,
milyen kiskapukra gondoltatok?

JB (HKK TC): 2016-ban valtozott meg a HESZ, el6tte ki volt mondva, hogy csak 20% lakét lehet. Utana a
szallashelynek kellett tébbségben lennie. a szakhatdsagi allasfoglalasokbdl kideriil, hogy ez a kiilonleges
dvezet kilritésének tekintendd. Allami f6épitészi allasfoglalas felveti, hogy miért kellene ennyi laké?

KG (Félsziget Resort): Ezt érti, de 6k igy vették meg.

KP (REE): Jelenleg mas az dvezeti besorolds, amit meg akarnak véltoztatni. Jogszabdly miatt elakadas
varhaté. Igen, ehhez a vdltoztatasi folyamathoz szeretnénk delegdlni egy olyan kornyezeti
hatdsvizsgdlatot, ami sordn ez a teriilet lakdva valtozna, rendesen, tarsadalmi egyeztetéssel, akkor
ennek neki lehet kezdeni, és Ugy, hogy akkor viszont lenne egy olyan kiindulé anyag kellene, ami
egyértelm(ivé teszi, hogy ez a negyvenot haz mit valt ki Tihanyt érint6en. A kérnyezeti hatasvizsgalat a
beugro.
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Hat a kornyezeti hatasvizsgalat azért fontos, hogy a teleplilésfejlesztési koncepciordl kezdjen el Ujra
gondolkodni, tgyis a 2027. junius 30-ig kell HESZ feliilvizsgalatot csinalni, igy valéjdban elindulhatna ez
a folyamat, és akkor valéjaban a fejleszté is tud gondolkodni.

2027-ig kényelmesen befejezhet, de egyébként huszonhatban vagy kordbban is lehet.

NYV (Félsziget Resort): megorokoltiink egy szennyezést, kb. 22.000 m3 szennyezés van a teriileten
emiatt akadt el az engedélyezés. A karelharitas zaros hataridén belil lezajlik.

LZS (Onkormanyzat): Prébaljunk meg a kérnyezeti hatastanulmany, hatasvizsgalatot meg a kérnyezeti
tervnek a fogalmait tisztaba tenni.

CSZS (REE): A kornyezeti terv helyett kdrnyezeti értékelés van.

LZS (Onkormanyzat): Arra gondoltam én is, a kérnyezeti értékelésre igen. Hogy most dndk kérnyezeti
hatastanulmany készitését kérik. A kornyezeti értékelés mindenképpen lesz a HESZ moddositds
aldtdmasztd munkarészeként.

CSZS (REE): Igen, mert nekiink az az allaspontunk, hogy mivel valtozik az eredeti cél, illetve koncepcié a
Kenderféldeken Iévé kilonleges besoroldsu turisztikai célu teriileten, egyébként igy vették a teriletet.
A telek megszerzésénél a turisztikai cél miatt, azért voltak egyéb megkotések is. A lakd dvezetté alakitas
egy koncepcio valtas, de vannak védendé értékek példaul ott van a nadas, amivel kapcsolatban nekem
egy kérdésem lenne, ugye azt mondtad Viktor, hogy ott valami bérletet kdtottek, meg a kdzparkra is?

NYV (Félsziget Resort): visszaadjuk, ha sziikséges, oda nem terveziink, nem csinalunk ott semmit.

CSZS (REE): Most ezt azért mondom példaként, hogy vannak olyan fontos részek a teriileten, amit koz6s
cél lenne megdrizni.

KG (Félsziget Resort): lesz kornyezeti értékelés munkarész, de nem szeretnének tovabbi id6t vesziteni.

CSZS (REE): Ezt is megértjiik, csak hogy el lehetne inditani egy olyan folyamatot, ahol meglenne az a
kompromisszum, ami nyugvdépontra vinné a felmeriilt kérdéseket.

LZS (Onkormanyzat): A Telepiilésterv elkésziiltekor (ami annak teljes feliilvizsgalata) kezelik majd a
fejleszts, Kenderfoldek 1/5-ét képezd teriiletét is. A kérnyezeti értékelés most a HESZ paraméter
madositas anyaganak egy fejezete lenne.

KP (REE): a teriilet szabalytalan, a tervezett teleparcellazés, felosztas érinti az ott é16 allatokat, védendd
terlileteket. A szerkezeti terv mddositasanak zold utat adunk akkor ez mar egy adottsag lesz, azt nem
lehet utdna az egységes fellilvizsgalat soran felllirni, ezért kell most a hatdsvizsgalat. Ha teljes zold utat
adunk ennek az egész dolognak, akkor ott mar hidba csak 20 % a fejleszts teriilete, de kérdés, hogy
marad-e ezzel a telekosztassal egy atjarhato terilet, ami tiszta zold. Azt nem lehet, minddssze egy 20 %
egy ilyen mély valtozason megy at és a tébbit ne vizsgaljuk.

LZS (Onkormanyzat): 6 honappal ezel6tt jott a HESZ paraméter véltoztatasi kérelmével a fejlesztd az
Onkorményzathoz. Ezt valamilyen formaban elkezdte az Onkormanyzat megvitatni, targyaltuk,
beszéltlink réla, csak, hogy most itt a telepliiléstervet elére hoztuk, hogy ezt mégis egybe kezeljik, és
tudom, 6nok ezt mar tobbszor kérték...

7 g .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Van egy teriilet, amit valamennyire célszer(i lenne egységesen kezelni,
hiszen ez lapos teriilet, hiszen vannak olyan akar megvédendé természetvédelmi foltok benne, aminek
a védelme érdekében esetleg érdemes gondolkodni. Ezt szerintem kozds cél lenne meg6rizni. K6zésen
gondolkodva hiszen a Balaton egy kdzés kincs, mi Tihanyban igy is gondolkodunk. Megértem a ti
szempontokat is csak hogy el lehetne inditani egy olyan folyamatot, ahol meglenne az a
kompromisszum, hogy....
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NYV (Félsziget Resort): Nem szeretnénk, ha rank nyomnatok mas teriletek szabalyozasat. Jogilag nem
is lehet mas tulajdonu terileteknek a szabalyozasat bekeverni, 6k ezzel lehet, hogy nem értenek egyet.

ya’e .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Nem igy kéne folvetni, kérlek, bocsass meg, hogy ratok akarjuk nyomni
(Megj.: Egységes kdrnyezeti hatdsvizsgdlat a teljes Kenderféldekre). A kérés a T. Onkorményzat jelenlévé
képviselSihez szdl. Az Onkormanyzathoz az egész teriiletet kdteles képviselni a mi véleményiink szerint,
és miutdn ez olyan mértékl valtozas, amit6l egyébként nem zarkdzunk el, tdbbszoér kimondtuk, de
kornyezeti hatdsvizsgdlatot és egyeztetést kovetéen, mert ez a terllet rendeltetését érintéen jelentds
valtozas, és nem tudjuk, hogy a tobbi telekrészen ki mit akar, ezt nem lehet csak egységesen kezelni.
Errél beszéliink. Ez nem a volumenre vonatkozik az azutani kérdés.

KG (Félsziget Resort): Ha szabalytalan lett volna, nem épiilhetett volna egy 250 egységes projekt, de
folyamatosan csokkentettiik a beépitettséget. Visszaléptiink. Nem tudok olyan érvet elképzelni, amitdl
a helyzet rosszabba valna. Most azt mondja az egyesiilet, hogy ezt is megakadalyozom, mert még
keverjik bele a huszonketté masik hektart. Ett6l jobb a tihanyi helyzet nem lesz.

Yos .

Jelenlévs egyesiileti (REE) tag: Nem lesz rosszabb se, ha elakad egy kicsit és még van id6. A
szabdlyozdassal nem akad el semmi, elindulhat a folyamat 2026 el6tt. Tehat, ha valamit meg akarunk
akasztani az, hogy itt elinditsunk egy hatalmas belathatatlan kiskapukkal, szabalyozatlanul m(kodé lakéd
fejlesztést. Ez a helyzet.

KG (Félsziget Resort): A kornyezeti hatasvizsgalat eredményét mar most meg lehet mondani, hogy az
eredmény az lesz, hogy egy sokkal kisebb beruhazas, sokkal kisebb hatdssal jar. igy, ha most is tudjuk,
hogy mi fog kijonni, a folyamat és a fejlesztés megakasztasa nem igazan el6remutatd.

KP (REE): Nem értek egy veled, hogy biztos, hogy ez a megoldas igy j6. Mint évekig fejleszté tudom ezt
mondani. Tehat itt sok kicsi kedvezdtlen nagyobb rosszat jelenthet, mint hogyha odatettek volna egy
szallodat korilotte egy kozparkot és laza természetet véd6 beépités lett volna. Ez volt az eredeti
szabalyozas.

KG (Félsziget Resort): mar harom éve nem megy el6re semmi.

KP: Ennek az oka, hogy az el6zetes kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarasotokat elutasitottak. Ez az oka az
elhuzoddasnak.

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Az Egyesiilet megalakuldsakor az egyik legfontosabb célja az volt, hogy a
Kenderféldek teriiletének egységes kornyezeti hatdsvizsgalatat végezze el az Onkormanyzat. Ez
megerdsitésre kerilt a megel6z6 kozgydlésen is. Nincs mandatuma az elndkségnek ettél eltérni. Az
egyesiiletnek nem Uigyfele a beruhazé. Az egyesiilet hosszu évek 6ta kéri az Onkormanyzattdl ennek a
hatasvizsgalatnak a lefolytatasat, mivel nem tudhatd, hogy a Kenderfoldek teriletén milyen
fejlesztéseket akarnak a tulajdonosok megvaldsitani. Sok elképzelés volt, a Kenderféldeken megvalésult
volna egy nagyobb parkolé (Megj.: Balatoni kapu projekthez kapcsoldddéan). A végén ebbdl a teriletbdl
(Megj.: Kenderféldek) nem marad semmi. Az informacidink szerint az 1990-es években az Onkormanyzat
ugy kapta meg ezt a terliletet a Nemzeti parktél, hogy kozérdekre tortént hivatkozas. Majd a
kozérdekbdl beruhazéi teriletté, maganérdekké valt.

KP (REE): nem latjuk a folyamat végét, kell egy egységes kornyezeti hatasvizsgalat, a kozérdeket is nézni
kell, nem egy soklakdsos laképark minden el6zetes vizsgalat nélkdl.

7 gz .

Jelenlévég egyesiileti (REE) tag: Alapvetd probléma, hogy senki sem tudja, hogy a Kenderféldeken mi fog
torténni, ha a beruhdzé ebben partner tudna lenni...

Allaspontunk szerint a tervezett valtoztatas (HESZ paraméter modositas) itkdzik az OTEK-kal, mert laké
funkcié nem hozhaté létre kiilonleges 6vezetben. Ha nem sikeril kompromisszumra jutni az Egyesiilet
kénytelen a HESZ mddositast megtamadni. Szeretném azt is megjegyezni, hogy nem vagyok beruhdazés
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ellenes. Amiatt feszegetjiik a multat, mert a kiilonleges 6vezetnek volt funkcidja és nem véletlen, hogy
az nem lakdovezet. Sok ellentétes vélemény volt az egyesiiletben, de az egységes hatdsvizsgalatot a
tagok tobb szempontbdl is elengedhetetlenek tartjak (zoldterilete, parkold, piac, ami egyik attrakcidja
Tihanynak stb.) ErrSl parbeszédet kell folytatni. Nem lehet az OTEK-kal szembe menni.

KG (Félsziget Resort): Ok a HESZ-re, nem az OTEK-ra alapoznak.

KiP (Félsziget Resort): a HESZ 51% nem lakét és 49% lakét enged allaspontja szerint.

e .

Jelenlévs egyesiileti (REE) tag: be kell kérni az allami és az orszagos f6épitész szakvéleményét.
Kilonleges teriilet nem lehet lako.

KG (Félsziget Resort): Kulonleges teriileten lehet lako.

e .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: de nem lehet a kiilonleges dvezetet kiliresiteni, azzal, hogy laké egységek
szama novelésre keriil. Id. OTEK lakét lakodvezetben lehet.

KG (Félsziget Resort): A szabalyozdsi tervmddositas keretében modosithato.

Ya’s .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Tihanynak a Kenderféldeken nem érdeke a lakd, 45 db Gj haz szintén
nem érdeke az itt lakdknak. Tébbek kozott azért, mert a falu tobbsége szallashely szolgaltatdshol él.
Emiatt nincs a beruhdzdsnak helyi tdmogatottsaga. Miért lenne tovabba érdeke a lakossagnak a
beruhdzé &ltal megcélzott kedvezményes 5%-os AFA elény? Nincs tdmogatottsaguk, az egyesiilet a
kornyezé teriletek beépitési paramétereihez igazodd (iih) paramétereket tdmogatna, a természeti
értékek megGrzésére is figyelve. Az azonban egyaltalan nem biztos, hogy a falu lakossaga ezt vagy a lako
Ovezetet tamogatnd. Gondoljanak bele, azért magasak az ingatlanarak Tihanyban, mert nincs eladé haz.
Az egyesiilet alapvet6en nem beruhdzas ellenes.

NYV (Félsziget Resort): érdemben ezt nem érezziik.

KP (REE): ha a beruhazé be tudja jarni ezt a kompromisszumos utat, ezzel megadja a médjat annak, amit
Tihany megkivan.

e .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: A beruhdzo altal a Telepitési tanulmanytervben felvazolt telekosztas és
annak illeszkedése, azzal, hogy minden fel van osztva telekre és utakra nem teszi lehetévé a
természetvédelmi teriiletek megdvdsa érdekében sziikséges szempontok érvényesiilését. 100%-os
felparcellazas esetén mi torténik azokkal a mély teriletekkel, nadassal, védend§ fakkal stb. Ne felejtstik
el, hogy itt vagyunk Tihanyban és az Egyesiilet partner szervezete az MTVSZ is nem véletlendl.

KG (Félsziget Resort): a teriiletiik mellett is vannak telektulajdonnal rendelkez6k, nem lehet les6porni a
tulajdonosokat.

e .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Mirdl beszélnek az emberek Tihanyban, ha lehet kompromisszumos
megallapodast kotni az egy meld és egy hosszabb folyamat. Ha nem tudunk egyeztetni, el fognak valni
az utak, ami faraszto lesz mindenkinek.

KG (Félsziget Resort): meg kellene allapodni

e .

Jelenlévd egyesiileti (REE) tag: Ennek alapja az egységes kornyezeti hatasvizsgalat erre alakult a REE.

KG (Félsziget Resort): a hatdsvizsgdlat eredménye mutatni fogja a kisebb intenzitast, ami kisebb
kornyezeti terhelést jelent.

7 g .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: a Kenderféldek minden beruhazéjanak az érdeke, hogy legyen nyugvé
pont.

KP (REE): kifejtettiik, hogy mit szeretnénk

15



Haris Gyorgy — REE elnoke (online): A REE-ben jottek a friss erdk, j6szandékkal nagyon sok energiat
fektetve a munkaba, REE tdmogatja a megallapoddst, de egy transzparens, jogszer(i és egyeztetéseken
atvezet6 Ut formajaban. A jelenlévé és online bekapcsolddé egyesiileti tagoknak targyalasi mandatumuk
van, dontési joguk nincsen. Kérdés, hogy mi legyen az egyeztetés folytatasanak kdvetkezd |épése, mert
egyeztetnlink kell az egyesuleti tagokkal. A megdllapodasnak nem kerékkotdi, inkabb felvigydzéi
vagyunk.

TJ (Bnkormanyzati képvisel): érzi és érti a kialakult fesziiltséget, sajnalja, hogy nem évekkel korabban
keriilt sor erre az egyeztetésre. Néhany hdnappal ezel6tt jelent meg személyesen Nyiri Ur, amikor a
szalloda kontra laké valtast elévezette, mint koncepcid valtast. HESZ mddositds az erds beruhdzoi
szandék miatt is, nehéz kérdés. Fontos lenne és tényleg alaposan és megfontoltan kellene donteni, egy
rész is befolydsolja a teljes képet. A telepiilés szamara sokkal megnyugtatébb lenne, ha a beruhazénak
is fontos lenne ennek a komplex helyzetnek a megoldasa. Lehet, hogy a végén Onoket is érdekelni fogja,
hogy mi van a szomszédban és mi torténik majd a Kenderfoldeken.

NYV (Félsziget Resort): a szalloda beruhazas nem volt megvaldsithaté versenyképesen, mert van egy
masik szdlloda projekt, ami tdmogatast kap. Nem lehet téllink elvarni, és szamon kérni rajtunk, hogy
tdmogatds hidnydban is épitsenek szallodat. Lakéberuhdzast vagy kiilon hazakat tudnak épiteni, be
vannak szoritva. Mindkettd befolyasolja, illetve érinti a helyi széllasaddk érdekeit. Minden kotottség
nélkil vették, az OTEK-nak nem mondanak ellent. Kizarélag lakét nem akarnak épiteni. Tudjak, hogy csak
lako épitése esetén az 6vezeti besorolast kellene mdédositani, ez j6 lenne neki. Tihanynak lehet, hogy
sziiksége van lakdra, Tésoki Imre polgarmester szerint a laké részlegesen jo lenne Tihanynak.

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: szocialis lakas épités kapcsén, a fiatalok itt tartadsa érdekében meriilt ez
fel régen az Onkormanyzatnal.

NYV (Félsziget Resort): a keretet illetéen érti, nekik valamit kell csinalniuk, akkor a nagyobb intenzitasu
beépités valdsul meg. Az infrastruktirafejlesztést meg kell csindlniuk. A kornyezeti értékelés rendben
van, de a kornyezeti hatasvizsgdlat sokkal hosszabb idS. A jelenlegi csokkentett paraméterek, kisebb
terhelést jelentenek. Visszalépnek a maximalis épiletmagassagbdl 7,5 méter helyett 6,5 méterre, 0,40
szintterllet mutatoval. Telekparcelldzas lesz, ezért a teriilet beépllése elhlzddik 7-10 évre. a 45 telekre
évente 4-6 haz épiil. Ez nem olyan volumen( valtozds. A Haldsz utcdban a telkek is kisebbek, mint 1000
nm. A féldszint + 1 szintet jelentenek ezek a hazak. 1 telken 1 épilet épitheté maximum brutté 180 nm-
es alapterilettel. Nem tud ennél kisebb beépitést elképzelni. 18%-o0s a maximalis beépithetfség. A 45
épullet maximum 90 db rendeltetési egységet jelent, ez 7-10 év, amig elkésziil, nem tudja, hogy ez milyen
félelmet okozhat. Ez egy épitési teriilet, de a paramétereknél lehet kevesebbet épiteni.

JB (HKK TC): a laké atmindsités komoly hatasvizsgalatot kivan meg, ez a teleplilés feladata lesz. Ez a
befektetének is gondot okozhat a kés6bbiekben a szomszédos beépitési paraméterek miatt. Jobb lenne
kozosen egyeztetve értékes dolgokat létrehozni.

KG (Félsziget Resort): ha megnézziik a Kenderfoldek masik oldalat sokkal nagyobb tomeg(i éplletek
vannak.

7 g .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: az egyesiilet 3 éve az egységes kornyezeti hatdsvizsgalatot tdmogatja,
egységes koncepcidra van sziikség Az egyesiilet nem csaladihdzellenes. Az egy valds érdek, hogy van egy
tertilet, ami most elképesztéen rendezetlen, tényleg sittet hordanak ide, z6ld hulladékot, volt
szennyviztisztité telep is van stb.

NYV (Félsziget Resort): most ugy tlnik, hogy a sitt is a mi hibank. A kdrmentesités lefolytatasahoz
senkinek semmi koze, az elGirt hatdridé alatt befejezziik. Ez nem fligg 6ssze a szabalyozasi tervvel. A
Balatoni kapu projektet is valaki megfellebbezte, szerinte arra is sziiksége lett volna Tihanynak.

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: nem tud kisebb volument, ha lakét akar a teljes teriilet szempontjabdl.

16



NYV (Félsziget Resort): a teljes Kenderfoldek tertletére a kornyezeti hatdsvizsgalat lefolytatasanak
kezdeményezése nem beruhdzéi hataskorbe tartozik és nem is elvarhaté a beruhazétél

12.15 perc kériil MTVSZ és HKK TC képviseléi elindulnak, mert indul llosvay ur vonata.

IGY (MTVSZ): Elnézést kérek, megy a vonatom Szegedre. Tudunk eredményeket elérni, nagyon benne
van a pakliban. Egy hosszabb tavu tervet kellene kidolgozni, aminek az a vége, hogy bizony egy ilyen
tdjvédelmi korzetekben beruhdzasi szandékkal vasarolt telek (ebben az esetben egy él6lény)
megvasarlasnal bizony , szamolni kell azzal is, hogy nem valésul meg a beruhazas. Tudnék példakat
mondani. Orszagos szinten is vannak olyan érvek, direktivak, palydzatok ahol a természet
visszaalakitdsra is adnak pénzt. A Tisza mellett példdul, tdbb ilyen nagy beruhdzasnal inkdbb eldlinak az
épitkezéstdl, mert olyan nagy tamogatast kapnak az él6hely rehabilitacidjara, hogy jobban megéri, mint
az épitkezés! Ko6szonom, hogy itt lehettem! Viszontlatasra.

KG (Félsziget Resort): Osszegzi a beépitési paramétereket, amit javasolnak:
A teljes Félsziget-Resort teriileten:

e kertvarosias lakdovezet (jelenlegi killonleges Gvezet helyett)

o telkenként 1 épiilet, ami maximum két rendeltetési egységet tartalmazhat,

e atelkenkénti 1 épilet maximum 180 nm-es éplilet terilettel rendelkezhet

e szabadonallé beépitési mdd

e 18 %, maximalis beépithetdség

e 6,5 méter, maximalis épliletmagassag (7,5 méter helyett)

e 7,5 méter, maximalis homlokzat magassag (9 méter helyett)

e szintterulet mutatd: 0,40 (0,45 helyett)

o foldszint + 1 emelet

e 60%, minimalis zoldteruleti mutatd

o legkisebb telekszélesség 18 méter (eredetileg 13 méter)

e sajat beruhdzéi koltség a kdozmlivesitett telkek kialakitdsdhoz sziikséges teljes infrastruktura
kialakitas

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: K6szonjiik a hozzaallast, de a paraméterek megvaltoztatasdhoz vezetd
folyamat is fontos.

KiP (Félsziget Resort): Igen, én azt javasolnam, hogy a hatasvizsgalat sziikségességén kicsit atlépve ezt a
kérdést nem lezarva, de most lépjlink tul ezen a ponton és kezdjik meg a masik irdanyt, a masodik
pontnak a targyalasat.

Megprébalok roviden reagalni az atadott anyagban leirtakra azzal, hogy allaspontunk szerint
kotelezettséget nem telepitiink a szerzGdésben (Megj.: Telepiilésrendezési szerz6dés — TRSZ) az
Onkorményzatra. Egyetlen dolgot szeretnék és ezt a fejlesztével is atbeszéltiik, hogy amennyiben ezek
mentén a paraméterek mentén, amit majd a mddositott TRSZ tartalmazni fog, amit Kovacs ur elmondott,
hogyha ez nem akceptdlhaté a hatdsagok altal vagy barmilyen eljardsi résztvevd altal, akkor
felmondhassuk a szerz6dést. Azt szeretném leszdgezni, hogy a szerz6dés az alapvetéen onnan indul el,
hogy kifizetjiik a tervezést az megvaldsul, és hogyha a szabalyozasi tervmaddositas és a HESZ mddositas
atment, akkor nyilvdn vdéllaljuk a kialakitott ingatlanok tekintetében a TRSZ-ben rogzitett
kotelezettségeket, amire nyitottak vagyunk, hogy akkor a jelenlegi megfogalmazashoz képest még
pontosabbanrogzitsik a kotelezettségeinket, tehat, itt nem arrdl van szé, hogy akkor még 6nkényesen
kénylink-kedve szerint valtoztatni szeretnénk- Mi azt szeretnénk, ha ezek a paraméterek nem
fogadhatok el, akkor maradjon a régi. Ennyit szeretnék, hogy tisztan lassunk, 2 variacié legyen. Ezen kiviil
vallaljuk ennek a koltségét, hogy ezt a tervezést lebonyolitjak. Utdlag kerilt bele az arculati kézikdnyv,
hogy akkor arra is van egy kérés, hogy azt is médositsak, és hogyha ez a HESZ médositds at tud menni
ezzel a most elmondott Ovezet mddositassal, akkor utana felkertlhet a kialakitott telkekre a TRSZ
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kotelezettség az Osszes vallalassal egyetemben, mert azt 6ndknek is meg kell érteni, hogy a jelenlegi 2
telekre nem fogunk egy TRSZ kotelezettséget bejegyeztetni, gy hogy még a HESZ médositas sem keriilt
foganatba. Ezen kivil a Zsuzsa altal irt kérésekbdl azt abszolut tudjuk akceptalni, hogy az atruhazas csak
ugy valésulhasson meg, hogy vagy az 0sszes ingatlan egyben, vagy pedig ugye a 2 telek egyben keriljon
atruhdzasra.

CSZS (REE): En nem ezt irtam, kérem a kordbban kiildott és a mai napon atadott anyagok attekintését
is. A nemteljeskord vélemény a Telepitési Tanulmanyterv (Megj.: 2023. november 22-i datumu, a
képviselGtestiileti déntés alapjatképezd) alapjan készitett TRSZ tervezethez késziilt. A Telepitési
Tanulmanytervnek sem felelt meg teljes egészében a széveg. Javaslatuk szerint a Telepilésszerkezeti
tervnek ellentmonddan az dvezeti besorolds is mddosulna, mellyel kapcsolatosan korabban mar az
allaspontok kifejtésre kerultek (Megj:: Telepiilésfejlesztési koncepcio, Teleplilésszerkezeti Terv, Telepitési
Tanulmadnyterv, Telepiilésrendezési szerzGdés rendszere — egységes kdrnyezeti hatdstanulmdny vs.
egységes a Kenderfoldek teljes teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési koncepcid, illetve terv az
Onkormdnyzat részérél)

Az Onkormanyzat kotelezettsége az eljaras elinditdsa és a jogszabalyok szerinti lefolytatdsa, nem
kényszerithets a TRSZ 5.1 pontja szerint, hogy az eredeti paraméterekkel terjessze be a HESZ paraméter
maodositast képvisel6testiileti Glésre jovahagyasra. A TRSZ 5.2 pontja szabalyozza azt az esetet, amikor
felmondjak a szerz6dést amiatt, hogy nem teljesithetéek az Ondk &ltal kért paraméterek. A TRSZ 5.1 és
5.2 pont k6z6tt van ellentmondas. Most itt nem lehet részleteiben ezt végig beszélni az 6sszes sziikséges
TRSZ moédositast. A tényfeljegyzésnek a TRSZ hatalybalépésével egyidejlleg meg kell torténnie a
telkekre, tobbek kozott a tereprendezés és a hulladékmentesités is olyan kotelezettség, amit el kell
végezni, figgetleniil attdl, hogy mi lesz. Emiatt kértiik a dokumentumokat, hogy az Onkorményzat tudja,
hogy mire allit ki teljesités igazolast. A szerz6désatruhazas kapcsan az volt a kifogas, hogy a TRSZ egy
kozigazgatasi szerz6dés, és az Onkormanyzat nem jarulhat hozza elére a szerz6désatruhdzashoz. A
jogutdodnak (vevlknek) vagy uj TRSZ-t kell kotnilk, vagy kozjegyz6i okiratba foglaltan vallalnia kell
megfelel§ biztositékok mellett a kotelezettségek teljesitését. A telepllésrendezési kotelezettségek
tényének feljegyzését, emiatt kell azonnal feljegyezni a telkekre. A szerz6désatruhdzasnal az nem elég,
hogy a Félsziget Resort kartéritési kotelezettséget véllal az Uj vevs kotelezettségéért, hiszen akar egyben
is eladhatja az 6sszes telket, akkor ndla mar nem biztos, hogy marad végrehajthatd vagyonelem példaul.
A teljesség igénye nélkil pl. az egyes fejleszt6i kotelezettségvallaldsoknal a muszaki vagy érdemi
tartalmat is rogziteni kell, kiildnben nem szdmon kérhet6 vagy ellenGrizhets (teljesitési igazolas,
kozigazgatdsi szerz6dés stb.). Kiragadott példaként, gy lattam hidnyzik a kiépitend6 utnal pl. a
kozvilagitas.

KiP (Félsziget Resort)- a kozvilagitds kiépitése benne van

CSZS (REE): kérem, hogy ellendrizziik szerintem nem keriilt minden kiépitendd Gtnal nevesitésre (pl. 150
méteres zsakutca), legaldbbis én csak a bels6 utakra értelmeztem a kozvilagitast.

Amennyiben a kételezettségek teljesitésre keriiltek és esetlegesen ledllitja a fejleszté a HESZ médositas
folyamatat, mert a szakmai egyeztetés alapjan a HESZ paramétereinek mddositdsa nem megy at, akkor
fejleszt6i felmondds esetén a tényfeljegyzés levehetd, ez szabalyozhatd, de ez nem érinti pl. a dijfizetési
kotelezettséget, a tereprendezést, hulladékartalmatlanitast, zoldhulladék stb. Ezeket a rendelkezéseket,
megolddsok kezelését rendszerben kezelve finomra kell hangolni. Hangsulyozni szeretnénk, hogy az
egyesiilet részér8l nem adunk jogi tanacsokat csak javaslatokat tesziink az Onkormanyzat részére. A
TRSZ egyeztetése egy kilon folyamat.

KP (REE): Szeretném osszefoglalni a ma elhangzottakat. Szerintem nagyon sok minden elhangzott,
alaposan atbeszéltiink sok dolgot. Mindenki megismerte a tdbbiek alldspontjat. Elmondtuk, hogy
nekink kozgydléssel mindent tudatositani kell és jova kell hagyatni, amivel minket megbiztak, akar
sikertilt, akar nem sikerilt. Ezért én azt gondoltam el&sz6r, hogy atgondolnatok ti is ezt, ami itt ma
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elhangzott, és irdsban megkildenétek nekiink a ma atadott anyaggal kapcsolatos észrevételeiteket. De
lehet most, hogy ennyi minden lediktaldsra kerilt lehet, hogy ez is elég ahhoz, hogy mindenki
atgondolhassa a dolgot. De egy dologrél nem beszéltlink, azt viszont az 6nkormanyzattal kéne valahogy,
6 segitséglikkel, vagy az 6 vezérletiikkel ezt egyenesbe tenni ezt a kornyezetvédelmi hatasvizsgalatot,
ami az egyesilet szdmara nagyon fontos. Nem tudom, hogy van-e arra lehetGség, hogy az Osszes
tulajdonossal az 6nkormanyzat valamilyen szinten kapcsolatban van, akkor lehetne egyeztetni?

LZS (Onkormanyzat): magantulajdonban &ll6 teriiletek

KP (REE): Ertem, csak azért kérdem, mert ezt mas nem tudja intézni, csak az dnkormanyzat, hogy hogy
ha mindenkit be lehetne vonni ebbe a hatdsvizsgalatba, ami mindenkinek csak hasznos lehet. Ezt el
kellene inditani, mert ehhez viszont, ahogy tagtarsunk is elmondta, az egyesiilet ezzel a dologgal alakult
meg, hogy ne legyen egy kiszamithatatlan fejlesztési folyamat kilénb6z6 szerepl6k részérél (Megj.:
egységes kérnyezeti hatdsvizsgdlat a Kenderféldekre). Ez tudom, hogy nagyon nehéz tudomasul venni,
de erre is valami megnyugtaté valaszt szeretnék még kapni. Ezt gondolja a4t az Onkormanyzat, hogy tud-
e ebben valamit tenni, élére allni ennek a dolognak, hogy minél el6bb megvaldsuljon, mert ezzel segiti
Gket is, és lehet, hogy ennek a koltségkerete van és esetleg bevonni ebbe a fejlesztéket, akar
koltségvisel6ként?

Y4 .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Az egyesiilet tagsaganak azt is el lehetne mondani, hogy vagy lesz egy
egységes kornyezeti hatdsvizsgalat vagy egy egyeztetett egységes Uj telepllésrendezési terv, amit le
lehet irni, hogy ez micsoda, hogy ez most egy kdrnyezeti hatasvizsgalat, vagy pedig erre a teriletre egy
olyan egységesen kezelt rendezési terv, amibdl egyértelmdien lathaté most csak mondok egy példat,
hogy volt az omindzus parkold kérdés. Ha tehat az egészet vizsgdljuk, és azt is tudjuk, hogy nem fog
menni a parkold. Amikor azt mondjuk, hogy itt van ez a teljes terilet, és amikor az egyesiilet alakult,
akkor a parkolé egy életben 1évé projekt volt.

NYV (Félsziget Resort): én Ugy tudom nem valdsul meg, mert mar nincs ra anyagi tdmogatas.

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: A parkold, ami erdébirtokosségi teriilet, ha nem valésul meg, akkor az
Ujra természetkozeli terlilet maradhatna, erre kell pl. biztositék és atfogd teriletrendezési terv vagy
egységes kornyezeti hatasvizsgalat. az Onkormanyzat segiteni tudna a megallapodast.

A Kenderfoldeket illetéen az atfogd Uj rendezési terven rajta lenne a lovarda, ami a beruhazdi terilet,
de mondjuk, ha gy szerepel a parkold, hogy az nem parkold, hanem egy erdd, akkor szerintem egészen
mas a lednyzo fekvése és igy és egy picit mas a helyzet. A kdrnyezeti hatas szempontjabdl mas a helyzet
példdul az egyesiilet tagsaga szdmdra is tajékoztathaté médon. igy valdban atfogdan &ttekinthetd és
tudomadsunk lesz arrdél, hogy mi az, ami megvaldsul, mi az a teriilet, ami beépil és mi az, ami nem, mert
ez egyébként iddig tényleg egy ilyen sziirke zéna volt. En ebben latok talan lehetdséget, mert az
egyesileten belil érzem a fesziiltséget, és bar nem azon az oldalon harcolok, hogy semmi ne térténjen,
de nagyon nehéz ez a folyamat.

NYV (Félsziget Resort): Ujabb komolyabb tdmogatds nélkil kozéptavon nem épil meg a parkold. 5,4
hektaron 6k visszamennek a paraméterekkel. Ott van a kozpark, a nddas. Van két 6nkormanyzati telek
1,5 hektdron ez Ugy marad, ahogy van. A vizm(i terilet elStt is van kdzpark. a lovarda is 1,5 ha az nyitott
kérdés, hogy ott mi lesz. Az Ut nem fog teljes egészében megvaldsulni, mert olyan szoget zar be, hogy
nem engedélyezték. A 2023. november 24-i jegyz6konyvben rogzitették, hogy a telkeik feltarasat nem a
Kenderfoldrél oldjak meg, tgy 100-150 méteren kiépitenek egy zsdkutcdt a tehermentesités miatt.

e .

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: Ezek, ha rogzithetdk és attekinthetdk pozitiv dolgok és akkor nyiltan kell
arrél beszélniink, hogy itt az elmult években, amikor az egyesilet alakult, még, parkoldkrdl sth. volt sz6,
sokkal nagyobb beépitésrél volt sz6. Tehat akkor rogziteni kéne a teljes kenderfoldi allapotot, azt
gondolom és az Onkormanyzat abban tud segiteni, hogy egyértelm(vé teszi a helyzetet pl. nem lesz
parkold és beépités a kordbbi dnkormanyzati elképzelések szerint.
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KP (REE): viz dolgokrdl nem beszéltiink, de annyi viz keletkezik itt kiilonboz6 helyekrdl burkolt feluletek,
nem burkolt, hova lejt, mint lejt, milyen lesz a tereprendezés? Ezt muszaj szintén egyeztetni. Balatonba
kozvetlenil nem bevezethetd. Csak kezelt vizet lehet élGvizbe vezetni, befogaddt kell kialakitani. Ezek
nincsenek sehol leirva. Olvastam a vallalasokat a szerz6désben: nyitott vagy zart arkot épitenek ennyi.

Jelenlévé egyesiileti (REE) tag: A Kenderfold utcai teriileten a hazak pincéi vizzel feltéltédnek, jogos a
félelem, hogy mi lesz, ha megvaltoznak a terepviszonyok, a feltéltés miatt. csénakdazni lehet a pincében.
Az emberek, akik veletek szemben laknak, azok attol félnek, még lassabban fog elszivdrogni a viz, akkor
nekik egész évben allni fog a viz a pincéjlikben.

KP (REE): Akkor szerintem az egyeztetést azzal lehet lezarni, hogy mindent elmondtatok, akkor ezt tgy
vesszik, ezt beleirjuk és az egyesiilet ezt meg fogja targyalni, mert tényleg elGrelépés van sok
mindenben, de mondom ezt az egységes kezelést ezt még 6ssze kéne foglalni, akkor ezt kéne leirni.1,5
ha a lovarda teriilete, ami még nyitott, mint fejlesztési terilet.

CSZS (REE): a nadas és a kozparkok/kozkertek teriiletét sem érintheti semmilyen beavatkozas.

Felek az aldbbiak szerint ésszefoglalva a Kenderféldek egységes kezelhetdségével kapcsolatosan még az
aldbbiak szerint folytattak tovdbbi egyeztetést — osszefoglalds

Annak érdekében, hogy a teljes atfogd Kérnyezeti Hatdsvizsgalatot ne kelljen megcsinalni az egyesilet
részérél elhangzott, hogy esetleg alternativaként talan el tud fogadni egy atfogd, a Kenderfoldek teljes
terliletére kiterjed6 Uj Rendezési Tervet az egyesiileti tagsag, mert az elmult idészakban valtoztak a
kortilmények és egyértelmivé valt, hogy Balatoni-kapu projekt nem fog megvaldsulni és a féut sem fog
atmenni a Kenderféldeken. (Ennek a meger6sitését varjuk az Onkormanyzattél).

A Jegyz6, F6épitész, Beruhdzo, REE a helyrajzi térkép felett korbe hatdroltak azt a teriiletet, amit a
Kenderfoldek terlletének tekintenek.

Ezen teriiletek HRSZ, szerint (Megj.: a kénnyebb dttekinthetdség miatt felsorolva):
Hrsz.: 1843/1 Zkp1 (Erdds rész a volt szennyviztisztitd koral)

Hrsz.: 1843/2 Ev1(F6ut melletti véddsav és erdds rész)

Hrsz.: 1843/4 K-szk2 (balatoni-kapu)

Hrsz.: 1843/6 K-szk2 (balatoni-kapu)

Hrsz.: 1841/4 Kozut (Tervezett Ut a Kenderfoldeken keresztiil)

Hrsz.: 1841/5 Zkp1 (Erdds rész a volt szennyviztisztitd koriil)

Hrsz.: 1841/9 Zkkt3 (Kisnadas)

Hrsz.: 1841/18 Zkp1 (Erd&s sav a Fésziget Resort teriilete és a Kenderfold utca kozt)
Hrsz.: 1841/21 Zkp1 (Kiserd§)

Hrsz.: 1841/23 K-szk1 és K-szk4 (Fésziget Resort terllete)

Hrsz.: 1841/24 EV1 K6zkert (F6Ut melletti védGsav és erdés nadasos rész)

Hrsz.: 1842 K-szk2 (Volt lovarda)

Hrsz.: 1845 Kozteriilet (Ut a volt szennyviztisztitéhoz)

Hrsz.: 1846 Zkp1 (Volt szennyviztisztito)

Hrsz.: 1847 U3 (Minisztériumi tdiil8)
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Hrsz.: 1848 Uii9 (Klub tihany szallas)

A megvaltozott korilmények lehetGséget adnak a teriilet céljainak Ujragondoldsdra. Amennyiben ezen
kortilmények jelent8s zoldterileti javulast eredményezhetnek a teljes Kenderfoldek teriiletére, abban
az esetben az Egyesiilet egyeztetésen résztvevl képviselGi esélyt latnak arra, hogy egy kozgy(ilésen
manddatumot szerezhet az elnékség arra, hogy az Egyesiilet eredeti alapité okiratban rogzitett céljat
(azaz az atfogd egységes Kornyezetvédelmi Hatdsvizsgalat a teljes Kenderfoldek teriletére.)
helyettesitheti egy egységes Uj Rendezési Terv elkészitésével a Kenderfoldek teriiletén, amennyiben a
kovetkez6 valtozasok lesznek:

Az aldbbiak hangzottak el az egyeztetésen és ez alapjan az aldbbi lehet6ségek nyilhatnak meg.

- Vagy egy teljes a Kenderfoldeknek tekintett teriiletre késziil egy atfogé Kérnyezetvédelmi
Hatasvizsgalat.

Az Egyesiilet ennek a célnak az elérésére alakult és harom éve folyamatosan ezt kéri, mikozben az
Onkormadnyzat és a Beruhazék folyamatosan akar az OTEK-kal is szembe menve prébaltdk meg ezt a
jogos igényt ignoralni.

- Vagy egy teljes a Kenderfoldeknek tekintett teriiletre késziil egy Uj Rendezési Terv.

A bevezet6ben leirtak miatt ez azért lehet egy alternativa, mert a megvaltozott korilmények jelenleg
lehetdséget adhatnak erre.

Ennek okai:

- A balatoni-kapu parkolé és egyéb épiiletek projekt nem valdsul meg. Ez a teriilet az erd6birtokossag
tulajdona és évi 2M forintért bérli az Onkormanyzat.

Ezt a terlletet amennyiben visszaadja az Erd6birtokossagnak és atmindsiti Zkpl (Kdzpark) vagy mas
erdd funkcioba akkor ez zoldterilet marad a jovében is.

Az 6nkormanyzat meg nem fizet évi 2M forintot féloslegesen. (Hrsz: 1843/4, Hrsz: 1843/6) Azaz ez
bezo6ldil a rendezési terven.

- Hrsz: 1845 Kézteriilet (Ut a volt szennyviztisztitdhoz) atmegy a koriildtte 1évé Zkpl-be azaz ez is
bezoldil a rendezési terven.

- Hrsz: 1841/4 Kozut (Tervezett Ut a Kenderfoldeken keresztiil) Gt korlatozott mértékben valdsul meg.
Javaslat az lenne, hogy a parti Ut felSl a Félsziget Resort megcsinal egy bejarot magahoz és a Klub Tihany
feldli oldalrél megmarad egy révid bejaré Gt beldle a volt lovardahoz. igy ennek az utnak tébb mint a
fele atmegy a koriilotte |évé Zkpl besoroldsba, azaz ez is bezoldil a rendezési terven.

Ennek nagyon nagy jelentésége lenne, mert igy a vadak le tudnak jutni a teljes Kenderféldek kdzepén
egészen a vizig!

Ezekkel a valtoztatdsokkal 4,1 Hektar kertilne vissza a természethez! - Az ami a komp felé a féut
mellett van.

- Valamint nem elhanyagolhaté eredmény, hogy a Félsziget Resort moderalta a fejlesztés mértékét a
jegyz6konyvben rogzitett mértékben.

- Amennyiben a Félsziget Resort teriiletén az MTVSZ dltal véleményezett védett nddas foltok, védett fak
és egyéb természeti értékek megjelennek a rendezési terven és megdvasra keriilnek, az egyesiilet
szamara tamogathato ezen terlleti veszteségek potlasa akar teriletcserével.

Végezetll az Egyesilet szamara a fentebb emlitett célok megvaldsulasanak biztositasara sziikség van
egy a teljes Kenderfoldek teriiletére vonatkozo atfogé zoldterileti mutatd értéknek meghatarozasara,
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amelyet a jovében nem lehet lerontani semmilyen kés6bbi szabalyozdssal, valamint olyan
biztositékokra, ami az egységes atfogd szabalyozast lehetévé teszi.

Ezen célok csak az Onkormanyzattal és a Beruhazékkal valé egyiittm(ikodésben érheték el.
Ezért tobb oldalu tovabbi egyeztetések szlikségesek.

Az elhangzottak utan Beruhazé elmondta, hogy kozvetlenil felveszi a kapcsolatot Tdsoki Imre
polgdrmesterrel és kéri 6t tdmogassa az Uj Rendezési Terv létrejottét, hiszen ez az Onkormanyzat
tdmogatasa nélkil nem johet létre. Mindaddig amig az Atfogd Kérnyezetvédelmi Hatasvizsgélatrdl vagy
az alternativaként javasolt Uj Rendezési Tervrél a teljes Kenderfoldek teriiletre nem sziiletik
megallapodas a felek kozt a TRSZ-r6l dontés nem szilethet (Megj:. egyeztetés az dtfogd kérnyezeti
hatdsvizsgdlatrdl vagy az dtfogo telepiilésrendezési tervrél a Kenderféldek teriiletét érintéen; az uj
Ovezeti besoroldsrél és paraméterekrél vald egyeztetés. Telepiilésfejlesztési  koncepcid,
Telepiilésszerkezeti terv, Telepitési tanulmdnyterv, Teleplilésrendezési szerzédés rendszere).

Melléklet
1. szdmu melléklet — REE dsszefoglaldja

Kmf.
dr. Nagy Rusztem Zoltan Jegyz6 Lehoczky Zsuzsanna f6épitész
Tihanyi Onkormanyzat/Tihanyi Polgarmesteri Tihanyi Onkormanyzat/Tihanyi Polgarmesteri
Hivatal Hivatal
dr. Nyiri Viktor David lGigyvezet6 Korda Péter
Félsziget Resort Kft. Révbe Eriink Egyesiilet részérél résztvevs

elndkségi tag

llosvai Gyorgy Juhasz Balazs
Magyar Természetvéddk Szovetsége részérdl Halasztelepi, Kopaszhegyi és Kenderfoldi Civil
résztvevd elnokségi tag Tarsasag részérdl résztvevo tag
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