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PREAMBULUM

Yowd

Révbe Eriink Egyesiilet dlldspontja Tihany — Kenderféldek teriiletérél
1. Kenderfoldek egységes kezelése

A helyi lakossdg jogos igénye, hogy teljes egységében, a kumulativ hatdsok figyelembe vételével
megismerhesse, milyen terllethasznalat tervezett a Kenderfoldek tdgabban értelmezett 25 hektaros
terlletén a Tihanyi Hajos Egylet kikot6tdl a Tihany révig ill. a Club Tihanyig terjedd részen. Csak akkor
tudjuk egy ebbdl kiragadott részterilet terhelhetGségét felelGsség teljesen meghatdrozni, ha ismerjik a
vele szerves féldrajzi-urbanisztikai egységet alkotd terilet tobbi részteriletének tervezett igénybe
vételét. A Révbe Eriink Egyesiilet mar 2021 kérte ennek elvégzését, erre azéta sem kaptunk érdemi
valaszt.

2. Beépitendd teriiletek 6vezeti besorolasa

A Kenderfoldek beépitésre szant teriletei — kdztik a Félsziget Resort Kft. altal tulajdonolt hrsz. 1841/27
és 1841/28 ingatlanok — K-szk (kiilénleges szolgaltatd kozpont) dvezetbe tartoznak, és ,elsGsorban a
turizmus épiileteinek elhelyezésére szolgalnak”. (Tihany HESZ 93.§ (1) )

A kiildnleges beépitésre szant teriiletekrél a 253/197. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK),
mint felettes jogszabaly a 24.§-ban rendelkezik. Ennek (2) bekezdésének a)-o) pontjai részletesen
kifejtik, milyen épitmények tartozhatnak ide, és a beruhdzénak sem a jelenlegi, sem korabbi tervei nem
felelnek meg ennek a leirasnak, a lakéhazas beépités pedig semmiképpen nem tartozhat a , kilonleges”
terlletek kategdridba. A 24.§ (2) o) pontja kimondja, hogy az a)-n) pontokon kivil a 10-23. §-ban
foglaltak egyikébe sem sorolhatd teriiletek tartoznak ide, de 10-23-ig fel van sorolva minden féle
kertvérosias, falusias lakd- (Lk) és hétvégi hazas (Uh) dvezet is. Tehat amely teriilet tényleges funkciéjat
illet8en lako- vagy hétvégi hazas, az az OTEK alapjan nem tartozhat ,kiilénleges” 6vezetbe.

Ez alapjan az is kijelenthetd, hogy az OTEK kiilénleges beépitésre szant teriiletek listdjabol maximum az
f) a nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet és kempingteriilet, és a h) dllat- és névénykert teriilete
feleltethet6 meg az érintett tihanyi ingatlanokon, tehdt mar az is szabalytalan értelmezése volt az
Ovezeti besoroldsnak, amit erre a terilletre korabban terveztek. Mindemellett a ,kilonleges” teriileten
az OTEK 4&ltal engedélyezett funkcidk egytdl egyig altaldban tarsadalmi érdeket szolgdlé funkcidk (pl.
allatkert, sportpalyak, kongresszusi kozpont, temetd, iskola, kutatas-fejlesztés, honvédelem, kdzlekedés,
megujuld energiaforrds).

igy barmilyen jelleg(i beépités el6tt sziikséges a teriilet atsoroldsa a ténylegesen tervezett az OTEK-ban
nevesitetten létez6 teriilethasznalatnak megfeleléen - a HESZ és az telepiilés szerkezeti terv megfelel
madositasaval, célszerlien azzal egybekotve, hogy az onkormanyzat tdjékoztatdsa szerint 2025-ben

amugy is esedékes a HESZ teljes revizidja. Kdzigazgatdsi-épitészeti jogsértéshez a Révbe Eriink Egyesiilet
nem tudja a hozzajarulasat adni.

Ugyanakkor Tihanyban a K-szk 6vezet |étrehozasakor a cél a mindségi turisztikai funkcidk megvaldsitasa
volt, és Tihanynak tovabbra is inkdbb turisztikai attrakcid fejlesztésre, a vendégkor szélesitésére, a
vendégéjszakak szamanak novelésére lenne nagy szilksége, nem pedig tovabbi tarsashazas vagy csaladi
hazas 6vezetek létrehozasara.
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Tésoki Imre polgarmester ur tébbszor azt is hangsulyozta, hogy Tihanynak szocidlis célu lakdsokra lenne
igazan szliksége annak érdekében, hogy a tihanyi fiataloknak ne kelljen elvandorolnia a teleptilésrél és
ezdltal a turizmusban helyiek és nem idénymunkdsok tudnanak dolgozni. llyen toérekvések és
kotelezettségek voltak leirva a volt Lovarda fejlesztés esetében és az uj Ovoda fejlesztésekor is.

3. Beépitésre nem szant természetvédelmi teriletek

Mind a Félsziget Resort Kft. tulajdondban 4ll6 telkek, mind a kornyezd teriiletek igen heterogén
megjelenési képet mutatnak, amelynek tényét eddig semmilyen beépitési tanulmanyterv nem vette
figyelembe. Taldlhatok koztik degraddlt, rehabilitaciét igénylS, igy beépitésre alkalmas teriiletek
(jelenleg még K-szk besorolasban); emberi hasznalatra alkalmas kertészeti jellegl, kozparki teruletek
(Zkp); illetve természet kozeli, igy beavatkozastdl megkimélendé teriletek (Zkkt). Ezek lehatarolasa a
megfelel6 szakmai szervezetek bevonasaval torténhet. A Magyar Természetvéddk Orszagos
Szovetségével és a Tihanyi Horgdszegyesilettel stratégiai megallapodasa van Egyestletiinknek, a terlet
kezel6jeként jogszabalyilag kijelolt Balaton-felvidéki Nemzeti Park allaspontjat pedig szakmailag
mértékadonak fogjuk elfogadni.

Ehhez kapcsolddik, hogy véleményiink szerint részben a természeti és foldrajzi adottsdgai miatt
kerilhetett annak idején , kiilonleges” besoroldsba a Kenderféldek teriilete. A Cserhegy és a Kopaszhegy
foldtani veszélyforras Il. és lll. kategdridjaba tartozik, azaz foldmozgassal-foldcsuszamlassal sulyosan
veszélyeztetett teriiletek, a Kenderféldek pedig ezen teriiletek alatt elhelyezked6 lapos vizgytjt6
teriilete. Ennek feltoltése, tulzott beépitése a hivatkozott OTEK 24.§ (1) a) és a b) pontjai értelmében
szintén magyarazatot szolgdltathat arra, hogy miért K-szk lett az Ovezeti besorolas. A terllet egységes
kornyezeti vizsgalatakor a vizek vizgylijt6 tertiletének megvaltoztatasanak hatasaira kilonos tekintettel
kell eljarni a meglévé ingatlandllomany védelme érdekében.

Mindezeken kiviil — ahogy a teriileten most is latszik — azt a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén é16
allatok haszndljak mind élGhelyill, mind itt jarnak le inni a Balatonhoz. A teriilet tulzott megvaltoztatasa
erre is indokolatlanul nagy hatassal lenne.

4. Dontés el6készitése, dontéshozok személye

llyen horderejli teleplilésrendezési eszk6z mddositasdhoz vezetd telepiilésrendezési szerz6dés csak
megfelelGen elSkészitve, a teleplilés szamara a kockazatok, koltségek, hosszu tavu hatasok teljes kori
felmérése utan keriilhet elfogaddasra. Ennek soran alapelv kell, hogy legyen, hogy azok hozzak a hosszu
tavu dontéseket, akik annak hatasait, kockazatait viselni fogjak. A telepulés érdekei nem fognak valtozni
a képviselSk és a polgdrmester személyének a valtozasdaval. Kiilondsen annak tényében fontos mindez,
hogy beruhazé mar 2018 6ta tulajdonosa a teleknek, igy volt id6 mindezek részletes kidolgozasara.

5. Gazdasagi hatasok

A gazdasagi hatdsokat illetéen a 45 db 300 m2 alapteriilet(i ingatlan addja a jelenleg érvényes
adoémeértékekkel szdmolva 20,79 M Ft. Ez az 6nkormdnyzat folyé mlkodési kiaddsainak 2-3%-a. Sokkal
jelent6sebbek az ingatlanpiaci hatdsok, mert akar 45 épitési telek, akar azokon épitett ingatlanok piacra
keriilése érdemben csokkenteni fogja a teleplilés egészének ingatlanpiaci arait. Véleményink szerint
kiilonosen igaz lesz mindez az 6skdzség ingatlanpiacara, mert a falusias lakdteriileteken, ahol a Balaton
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kozelsége, a panordma, és jelentds zoldfelilet egyarant hidnyzik, f6ként a kinalat sz(ikossége tartja
magasan az drakat a kdrnyezé telepiilések hasonld falusias teriiletéhez képest.

Szintén jelent@s hatasa lesz a projektnek a telepiilés idegenforgalmara, mert a létrehozandd egységek
jelent6s része varhatdan befektetési céllal kerlil megvasarlasra, igy idegenforgalmi szezonban kiadasra
fog kerilni. Ennek részletes hatasait szintén elGzetesen fel kell mérni, kiilonos tekintettel arra, hogy
Tihany Gskdzségben még nagyon sok helyi lakos él a falusi turizmusbal.

6. Egyesileti mandatum

A Révbe Eriink Egyesiilet miikddésének a 3 éve alatt tdbbszor kinyilvanitotta, hogy elsésorban
targyaldsos Uton szeretné rendezni a Kenderfoldek sorsat. Orémiinkre szolgalt, hogy 2024 8szén végre
tobb oldald megbeszélések kezd6dtek a témaban, amelyen kompromisszum készséget mutattunk tobb
témadban, kilonodsen a beépitési aranyokat illetéen — jelezve ugyanakkor, hogy a tovabbi, tobb oldalu
megbeszélések sziikségesek még a fontos részletek kidolgozdsdhoz, Ugy mint példaul telekosztas és
O0sszevondsok, épitmény magassag, egy telken allo épiletek szdma, természetvédelmi szempontok
szabdlyozasa.

Az Egyeslilet tagsaga egyhangulag arra hatalmazta fel az elndkséget, hogy a Kenderfoldek beépithetd
teriiletein a hétvégi hazas (Uh) dvezetek el@irasait képviselje, mert a kdrnyez8 beépitett teriiletek is ilyen
épitési dvezetben tartoznak. igy hisziink benne, hogy létezik olyan kompromisszumos és jogszer(
megoldds, amely mind Tihany helyi kozossége és a félsziget egésze szamara elényokkel jar, az él6vilag
sem szenved jelent6s hatranyt, és a befektets ingatlan tulajdonos szdmdra is profitabilis. Ehhez azonban
le kell folytatni a fent emlitett szempontrendszer szerinti folyamatokat, kilonos tekintettel egy
szabdlyosan elkészitett egységes elGzetes kornyezetvédelmi vizsgalatra valamint akar egy Uj a
Telepiilésfejlesztési Koncepcidt kovetd Teleplilésszerkezeti Terv kidolgozdsa utan annak megfelelé HESZ
modositasra az érintettek bevonasaval és az eljarasi folyamatokban partnerként vald kezelésével.

7. El6zmények és észrevételek a TRSZ tervezetével kapcsolatban

A Révbe Eriink Egyesiilet (tovabbiakban: REE) szamdra fontos alapelvek és szempontok a Tihanyi
Onkormanyzat és Félsziget-Resort Kft. 4ltal a Tihany 1841/27 és 1841/28 (korabban a telekosztas el6tt
1841/23 hrsz-G ingatlan — a tovabbiakban: Terilet) ingatlanokat érintéen megkotendd
Teleplilésrendezési Szerz6dés (tovabbiakban: TRSZ) kapcsan:

A 2023. november 22-i, a Félsziget-Resort Kft. altal készittetett Telepitési Tanulmanyterv (Terllet
telekparcellazas utjan valo értékesitése) alapjan 2023. november 30-an meghozott képvisel6testileti
déntés tamogatta a T. Onkormanyzat részérél a Terilet jelenlegi Helyi épitési szabalyzat (a
tovdbbiakban: HESZ) szerinti beépitési paramétereinek megvaltoztatasara vonatkozé Félsziget-Resort
szandékot.

A Félsziget-Resort Kft. altal javasoltan a T. Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok koziil a HESZ,
a Teriiletre vonatkozé szoveges elGirasainak megvaltoztatasa Gtjan (érintett részek: a HESZ 93-97.
paragrafusai és 17. szamu fiiggelék — tovabbiakban: HESZ paraméterek) kivanja a beépitési

paraméterek megvaltoztatasat, a beépités volumenének és intenzitasanak csokkentésével.
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A Félsziget-Resort Kft. a képvisel6-testiilet el6tt is tobbszor elhangzott tajékoztatasa és az altala
készittetett és benyujtott Telepitési Tanulmanyterv szerint (2023. november 22.), a Félsziget-Resort
Kft. telekparcellazast és telekértékesitést kivdn megvaldsitani a kovetkez6 célokkal: a Teriileten
Jlakdépiiletek kialakitdsa a cél”, hogy ,elkeriilheté legyen a tilzo beépités” és a , helyi épitészethez
igazodva .... elkeriilheté legyen a tdjidegen méretii csaladi hdzas beépités”, az Gjonnan ,kialakithato
telekméretek hasonlé méretiiek lennének a mdar meglévé csalddi hdzas telkek méretéhez”. A Telepitési
Tanulmanyterv szerint a Félsziget-Resort Kft. altal kezdeményezett valtoztatas indoka tovabba: , A
Teriilet vizellatottsag hianyaban lakéhdzakon tul redlisan nem enged mds beépitési lehetéséget a
jelenlegi szabdlyozds”, ,.a beépitési paraméterek jelenleg a teriiletre nem illeszked6, nagy
beruhdzdsoknak adndnak teret, melyre a vdros infrastrukturdja nincs felkésziilve”.

A 2023. november 30-i képvisel6-testiileti dontés a képviselStestiilet jovahagyasahoz kotdtte a HESZ
modositas el6feltételét jelentd Telepilésrendezési Szerz6dés megkotését (tovabbiakban: TRSZ), azzal,
hogy megvaltoztatta a 2023. november 24-i elGSterjesztésben kozolt azon elvardsat, hogy a
Teleplilésrendezési szerz8dés csak a tervet készit6 Volgyzugoly Mihely Kft. dijazdsa vonatkozdsaban
jojjon létre. Tésoki Imre polgarmester Ur megerGsitette, hogy a TRSZ elGkészitése és szbvegezése
kapcsan figyelemmel lesznek minden olyan korilményre és kockazat kezelésére, mely az az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény elGir, illetve lehetévé tesz a
telepullésrendezési eszk6z6k modositasa és a telepilésrendezési szerz6dés megkotését illetGen.

Az REE tdmogatja a Teriilet beépitési intenzitdsanak csokkentését, a természet és kdrnyezetvédelmi
szempontok figyelembevétele mellett.

Az REE tolmacsolta a Félsziget-Resort Kft. és az Onkormanyzat felé, hogy a csaladihazas kialakitas és a
kornyez6 Udil6ovezetekhez valé beépitési paraméterekhez vald szabdlyszer(i igazodast tekinti az
egyeztetések tovabbi irdnydnak, figyelemmel a kérnyezetvédelmi szempontokra is. Az REE fontosnak
tartja tovabbd, hogy a HESZ paraméterek médositasa soran a jogszabalyi elGirasok betartdsra keriiljenek,
a Félsziget-Resort Kft. részére esetleges ,kiskapukat” ne tegyen lehet6vé a TRSZ és a szabalyozas,
tovabbda a TRSZ kikotései Tihany érdekei védelmét és az esetleges kockazatok kizarasat egyértelmdivé
tegye.

A TRSZ beépitési paramétereit és a TRSZ egyéb kikotéseit érintGen a 2024. marcius 5-i bizottsagi tilésen
kifogasként, illetve észrevételként felmeril6, példaként felhozott TRSZ tervezet szerinti egyes kikotések
is jelezték, hogy az Onkormanyzatnak és a Félsziget-Resort Kft.-nek fontos lenne attekintenie ismételten
a TRSZ kikdtéseinek a vizsgalatat és arrdl egyeztetniiik kellene. Ebben a folyamatban az REE kizardlag
javaslatokat tud tenni, jogi szolgaltatast nem nyujt, a megfelel6 TRSZ megkdtésének elGkészitése és az
arrél valé dontés a fennallé kockazatok koérbejarasa és kezelése Onkormanyzati felel8sség.

Az REE az altala kért dokumentumok koziil a T. Onkormdanyzattdl csak a Telepiilésfejlesztési koncepciot,
a Teleplilésszerkezeti terv 2021-es mddositasahoz kapcsolddd hatdrozatot, valamint Gjabb kérésre 2024.
marcius 19-én este a Teleplilésszerkezeti Terv egységes hatalyos szovege helyett egy 2024. marciusi
munkaanyagot kapott meg, miutan a T. Onkormanyzat arrdl tdjékoztatta az REE-t, hogy nincs egységes
szerkezetbe foglalt Telepiilésszerkezeti terviik.
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A Félsziget-Resort Kft. részér6l dokumentumok nem keriltek megkildésre (pl. a Telepitési
Tanulmanytervhez kacsolddd kdzmlimunkarészek, probléma megoldasi javaslat (vizikézm(, DRV
egyeztetés, tereprendezéssel kapcsolatos informaciok).

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa — jogi kérnyezet

A 2024. marcius 14-én rendelkezésre bocsatott Telepiilésfejlesztési Koncepcio és a Telepiilésszerkezeti
terv 2021-es moédositasa, valamint a 2024. marcius 19-én megkiildott egységes Telepiilésszerkezeti
terv szoveges munkaanyag dokumentacié (keltezés 2024. marcius) alapjan az REE allaspontja az
alabbi:

»3.2.4. Kiilénleges teriiletek

A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt
jelentés hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kiérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet
igényelnek.

A kiilénleges teriiletek adott rendeltetéshez kétotten, és csak az adott rendeltetésnek megfeleltetve keriilhetnek
felhaszndldsra, ezdltal biztositva a koncepcio célkitiizéseinek megvaldsuldsat.

3.2.4.4. Kiilénleges teriilet — szabadid6 kézpont teriilet (K-szk)

Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek keriiltek, amelyek a telepiilés turizmushoz kapcsolodo
fejlesztéseinek célteriiletei. A teriileten az dtmeneti ott tartozkoddst szolgalé szallasépiiletek, valamint szocidlis
funkciok mellett, ellatdsi, vendéglatdsi funkcioju épliletek, szolgdltato épiiletek, valamint idegenforgalmi,
bemutato, oktatdsi épiiletek és sportcélu létesitmények elhelyezésére szolgal. ”(Idézet - Telepiilésszerkezeti terv —
2024. mdrcius 19-én a Tihanyi Polgdrmesteri Hivatal részérél megkiildve)

A Telepiilésfejlesztési koncepcid, a Telepiilésszerkezeti terv a Teriileten laké funkcidji egységek
létesitését nem engedi. E tekintetben vizsgdlandé minden ennek ellentmondé HESZ szabalyozas és
modositas, miutan a T. Onkormanyzat feleléssége, hogy a Telepiilésfejlesztési Koncepcionak és a
Telepiilésszerkezeti tervnek, tovabba az OTEK-nak ne mondjon ellen a HESZ sem, ami meghatarozza a
Teriilet jelenlegi, illetve a jovGbeni beépitési paramétereit.

Alldspontunk szerint tekintettel erre a helyzetre és tényre a jelenlegi kenderfoldi Kiildnleges teriilet —
szabadid6kozpont teriiletek HESZ szabdlyozasanak mddositdsa nem kezelhetd egy HESZ paraméter
madositas formdajaban akként, hogy a teriileten 6nallé lakdépiiletek keriiljenek megvaldsitasra.

Javaslatunk, hogy atfogd Uj HESZ mdédositasra keriiljon sor — a lakossdg, az érintett civilek bevondsaval —
atgondolva a kordbbi Telepilésfejlesztési koncepcidt és vizsgdlva azt, hogy lakd vagy Udiil6ovezet
létesitésének a feltételei adottak-e (a teljes kenderfoldi teriletet (Kenderfold utca féut fel6li
becsatlakozasatdl (THE -t6l) a Club Tihany és Rév teriilet hatardig) atfogd hatdsvizsgalat mellett).

Tobbek kozott tekintettel arra is, hogy a jelenlegi polgarmester ur, kifejezte azon szdndakat, hogy
polgarmester jel6ltként nem kivan indulni javasoljuk, hogy az Uj képvisel6-testilet készitse el§ és
dontson a Kenderfoldek terilete fejlesztési irdnydanak meghatarozasarél, beleértve a Telepiilésfejlesztési
koncepcid, a Teleplilésszerkezeti terv — tarsadalmi egyeztetést kovet6 — mddositasanak a mérlegelését.
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Telepitési Tanulmanyterv és Onkormanyzati dontésel6készités hidnyai a TRSZ szempontjabol

TRSZ-el kapcsolatos kifogdsok — HESZ paraméter modositasok, kotelezettségek, jogutddlas
szerz6désatruhazas szintjén

Tekintettel a fenti jogi kornyezeti aggalyokra (Telepiilésfejlesztési koncepcid, Telepiilésszerkezeti
terv) az allaspontunk szerint a TRSZ jelen tartalommal és addig nem kétheté meg, ameddig a jogi és
egyéb (vizikbzmli, szennyviz, csapadékviz és felszini vizelvezetés stb.) litkozések és kockazatok
nincsenek feltarva a T. Onkormanyzat részérél. Abban a nem vart esetben, ha minden kifogas ellenére
a jelenlegi képvisel6-testiilet mégis dontést hozna az alabbiakra is szeretnénk felhivni a figyelmiiket.

(1) HESZ paraméter médositasok

A HESZ paraméterek modositasai nem tiikrozték teljeskor(ien a korabbi csalddihazas beépitéssel
kapcsolatos REE minimalis elvarasokat és a 2023. november 30-i képviselSi dontésben foglaltakat. A
jelen targyban 2024. marcius 4-ével 2024. marcius 5-re dsszehivott rendkivili képviselS-testiileti ilésen
Nyiri Viktor, mint a Félsziget-Resort Kft. UigyvezetSje hangsulyozta, hogy ezeket az eltéréseket készek
javitani (1 telken, 1 lakdépilet, maximum 2 rendeltetési egység, a legnagyobb bruttd alapteriiletre
vonatkozé épiilet teriilet telkenként értendd). E tekintetben a teljes jelenlegi HESZ szévegre kell vetiteni
a modositasokat transzparensen, annak érdekében, hogy azok a specidlis szabalyok is lathatdak
legyenek, amit nyilvanvaldan torolni kell (1 telken tobb éplilet, egyéb specialis szabaly fenntartasa).

(2) TRSZ tervezet kik6tései — nem teljeskor, és nem szovegszerii észrevételek

(i) El6zmények rész — a jelenlegi jogi kornyezethez vald igazitasa (Telepulésfejlesztési
koncepcid, Telepiilésszerkezeti terv nem teszi lehet6vé a lakd rendeltetést). Kérelem a HESZ
beépitési paramétereink D. pont szerinti médositdsa és nem Uj HESZ megalkotdsa (Id.
ellentmondas az Onkormanyzati kotelezettségeknél 2.4, 2.5 és tovabbi pontok).

(ii) A Félsziget-Resort Kft. (Cél megvaldsitdja) kotelezettségei:

o kozul kozérdeket valdsit meg a 2024. marcius 4-i elGterjesztésbe Ujonnan bekerilé
z6ldhulladék elszéllitasa egyéb terlletekrdl (2.2 pont), illetve a 1841/25 hrsz-u
ingatlanon torténd tereprendezés és hulladékmentesitést (2.3.3 pont). Az dsszes
tobbi kotelezettségvallalds a maganérdek(i beruhdzashoz kotheté vallalas, mely
kozil a hulladékmentesitésre kotelezték hatdsagilag.

e A tereprendezéssel és a hulladékmentesitéssel kapcsolatosan  kért
dokumentumokat sem az Onkormanyzattél, sem a Félsziget-Resort Kft.-t6l nem
kaptuk meg. Nyilvanvald, hogy a TRSZ-ben vallalt kotelezettségek tartalmat is latnia
kellene a T. Onkormanyzatnak, ha azt kontrollalni kivanja és teljesitésigazolast allit
ki. A 2.3.3 pont szerinti 1841/25 hrsz-U 6nkormanyzati terlleten torténd
tereprendezés és hulladékmentesités mdszaki tartalma sem ismert és rogzitett.

e Nyilvanvaldan tévedésbdl maradt benn a 2.1 pont utolsé mondata miszerint az
Onkormanyzatnak visszafizetési kdtelezettsége van a tervezdi dijat illeten (formal
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(iif)

logikailag is ellentmond az 5.2 pontnak, az 5.1 pedig korrigdlandd és 6sszhangba
hozandé a jogszabalyi kdrnyezettel).

e A maganérdekhez koéthet6 infrastruktira vdllalasok egyeztetend6k, annak
érdekében, hogy a T. Onkorményzat dokumentaltan és biztositékok mellett ne
keriiljon abba a helyzetbe, hogy barmilyen infrastruktura vagy kozmdfejlesztéséért
helyt kelljen allnia. A DRV -vel a kdzmiikapacitasokat illetéen mindenképpen
egyeztetni kell és dokumentalni azt, hogy a Telepitési tanulmanytervben rogzitett
célok megvaldsitasa esetén, az elérni kivant beépitési paraméterek 4altal
maximalisan létrehozhatd lakdfunkciéra rendelkezésre all — tovabbi fejlesztési
igény és feltétel nélkil- a vizikozmd kapacitds anélkil, hogy ez Tihany mas részein
ellatdsi gondokhoz vagy szolgaltatdsi minGségi gondokhoz, vagy tovabbi
fejlesztések kizardsdhoz vezetne.

e a csapadékvizelvezetés megfelel6 kiépitése és biztositdsa kilondsen fontos, ezzel
kapcsolatban sem tartalmazott a Telepitési -tanulmanyterv atgondolt informaciot.

e Minden utépitési kotelezettségnél rogzitend6 az elvart, jogszabalyoknak és a T.
Onkormanyzatnak is megfelel6 mdszaki tartalom, esetlegesen vallaldsi hatdaridé.
Nem taldltunk szabdlyozast a jardakra, kozvilagitasra stb.

o Kozlekedési tervezd igénybe vétele minden kozlekedés munkarésznél elvarhaté.

e Kizardlag a Terileten kialakitott utak keriilhetnek magantulajdonba. Nem teljesen
érthetd, hogy ha a Félsziget-Resort Kft. vagy jogutddja egyedi telekparcelldzasra és
telekeladdsra késziil, akkor a belsé utak tulajdonosa ki lesz? A koncepcid tisztazasra
szorul; ez pl. egy elzart lakdparknal megoldhatd, ahol nincsenek a belsé utakra
el6irdsok, mert azok nem feltaré utak és a tdrsashaz keretében kezelhets a
koltségviselés. Ha nincsenek feltard utak, akkor nincsenek kilon értékesitheté
épitési telkek sem, hiszen valamilyen szabdlyozott mdédon a Félsziget-Resort vagy
jogutddja tulajdonat képez6 maganutakon keresztil torténne a feltarasuk.

Onkormanyzat kotelezettségének terjedelme: a HESZ paramétereinek modositdsa
érdekében az eljards meginditdsa és annak jogszabalyok szerinti mddositdsa (ennek
figgvényében a TRSZ tervezet 2.6, 5.1 stb. pontja dtgondolandd — szakmai észrevétel esetén
valtozhat a 2.5 pont, ami az el6zményi D. pont (kivant beépitési paraméter valtoztatasok),
tehat az eredeti kérésnek megfelel6 terv jovahagyasra nem nyujthatd be — azaz tobbek
kozott az 5.2 pont és az 5.1 pont szerint is meg kell teremteni az 6sszhangot). A 2.7 pont
térlendd, az épitési engedélyezési eredményességre utalé feladatokat a T. Onkormanyzat
nem vallalhat. A vizikozm(i és egyéb kézmdi, infrastruktura stb. esetlegesen 6nkormanyzati
feladatkorben jelentkezd biztositasi kotelezettség aldl pedig mar most transzparensen és
dokumentaltan nyilatkozni kell. Ennek hianyaban ez a kockazat allaspontunk szerint nem
vallalhaté. E tekintetben a TRSZ tervezet 2.7 pontja nehezen értelmezhetd, hogy milyen
onkormanyzati forras biztositdsa, koltségvetési kérdések képviselG-testiileti dontés
keretében valé rendezésre utal a szoveg. A 2.8 pont altalanositandé (nemcsak a 2.1-2.3
pontok tekintetében): semmilyen kotelezettségvallaldsa nincs az Onkormanyzatnak,
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

vagyis mar most igazolhatéo és dokumentalhaté moédon a Cél megvalésitéjanak
biztositékok nyujtasaval akar tehermentesitenie kell az Onkorméanyzatot.

Az Onkormanyzat nem tehet6 felel6ssé, ha a Félsziget-Resort Kft. &ltal kivant
valtoztatasrél dontés nem hozhaté (pl. jogi kornyezettel vald (tkdzés stb., szakmai
egyeztetés nemleges eredménye stb., tehat nem teljesil a 2.5 pont (el6zmények D. pont
szerinti tartalmi elvaras a HESZ paraméterek médositasat illetéen)).

Onkormanyzatot a Félsziget-Resort Kft.-nek megfeleld biztositékok és hattér mellett per-
teher, igény és koéltségmentesen kell tartania. A TRSZ kozigazgatasi szerz6dés, ezért a
kotelezettségeket szamon kérhet6en kell tartalmaznia. Tovabbd a szerzédésatruhdzas
szabalyai allaspontunk szerint a jelen formdban el6zetes hozzajaruldassal nem
alkalmazhatdak és mindenképpen atgondolandd, hogy a Félsziget-Resort Kft. milyen
biztositékokat tud adni a kotelezettségei teljesitésének fedezetéiil. A TRSZ alapjan egyben is
torténhet telekértékesités, a Félsziget-Resort Kft, ebben az esetben mar vagyonelemmel
rendelkezni nem fog, tehat a kartéritési felelgsségvallalasanak sem lesz fedezete. Atruhazas
esetén fontos, hogy az Uj vevovel is kézigazgatasi szerz6dést kellene inkabb kétni, vagy a
szerzGdésatruhdazas jovébeni hozzajarulasi feltételeként el6 kell irni, hogy pl. kozjegyzoi
okirati formaban keriiljon sor a kotelezettségek vallalasara.

Egyetlen biztositékként telepiilésrendezési kotelezettség tényfeljegyzése szerepel, ennek
azonnal meg kell torténnie a jelenlegi Teriiletre, nemcsak a jovGben kialakitando
ingatlanokra. A koételezettségeket pontosan szabalyozni kell annak érdekében, hogy
annak teljesitése rogzithet6 legyen. Konkrét tényfeljegyzés alapjat képez6 transzparens
tartalom sziikséges.

TRSZ tervezet 5.1 és 5.2 pontja atfogalmazando a fentiek tiikrében és 6sszhangba hozandé
az Onkormanyzattél elvarhaté kotelezettségekkel (eljards meginditasa és a
jogszabdlyoknak megfelel6 lefolytatdsa — a 2.5 pont szerinti feltétel nem biztos, hogy
teljesithetd). A jogkdovetkezmény az Onkormanyzat vonatkozasaban torlendéd.

A szerz6désatruhazas jelenlegi szabalyozasa (5.3-5.5 pont) nem fogadhaté el Id. a
fentiekben kifejtetteket (TRSZ kozigazgatasi szerz6dés volta, biztositékok,
végrehajthatosag).



